@ HOCHDORF
—— Landkreis Esslingen

Sox”

Gemeinde Hochdorf
Entwicklung der Baugebiete
,Obeswiesen” und , Mittleres Feld”

BEDARFSNACHWEISE

04.11.2020






N
B
»

Bedarfsbegriindung fiir Wohnbau- und Gewerbeflachen

fa

| HOCHDORF

Inhalt

AUSGANGSIAGE ..ttt ettt ettt st sttt st sttt s s s s e et ettt bbb e bt ebebesessasaeaeaeasasaeaeaens 4

WORNNBDAUFIACREN. ...ttt sttt ettt st sttt b s s st st a s s ssatesaessassnteses 6
Dringender WOohNraumMBEAAIT ...ttt st sttt 6
Bisherige BevolkerungSENtWICKIUNG ... .ottt st sttt sss st ssns 8
WOhNDAUFIACNENDEAAIT ...ttt 9
Entwicklung von Wohnbauflachen in der Gemeinde HOChAOr ... 10

Gewerbeflachen ..18
Bisherige Entwicklung gewerblicher BaUflAChen......... e esiesesenees 18
BeSChAftigtENENTWICKIUNG ..ottt sttt 18
Nachfrageentwicklung und FIAChenbedart ...t seseeeeene 20
Reserveflachen fir Gewerbe und BaUlIUCKEN ...ttt eesaeeees 22
Zusammenstellung des aktuellen Bedarfs an gewerblichen Bauflachen............cocooinnionrinnrionnnenne. 22
PLANUNG ¢ttt sttt s8Rt 24

schreiberplan Prof. Schreiber | Sperl-Schreiber, KE Kommunalentwicklung 3



@ {"%EHDP?F Bedarfsbegriindung fir Wohnbau- und Gewerbeflachen
\/ andkreis esslingen

1. AUSGANGSLAGE

Die Gemeinde Hochdorf beabsichtigt die Entwicklung eines neuen Baugebiets bestehend aus einem
Wohngebiet (,Obeswiesen”, westlicher Teilbereich) und einem Misch- und Gewerbegebiet mit Sonder-
gebiet fur groBflachigen Einzelhandel (,Mittleres Feld”, dstlicher Teilbereich). Zur Entwicklung des Ge-
samtgebiets wurde ein Stadtebaulicher Entwurf erstellt, der vom Gemeinderat als Grundlage fir die
weiteren Planungsschritte beschlossen wurde.

Wohngebiet ,,Obeswiesen” - Berichtigung des Flachennutzungsplans

Da es einen dringenden Wohnungsbedarf in der Gemeinde gibt, der kurzfristig befriedigt werden muss,
wird fur die geplante Wohnbauflache ein Bebauungsplan (,Obeswiesen”) im beschleunigten Verfahren
gemal § 13b BauGB erstellt. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.03.2018 gefasst und am 20.04.2018
ortstiblich bekannt gemacht. Der rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt im Plangebiet landwirt-
schaftliche Flachen dar. Die beabsichtigte Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet weicht damit von
den Darstellungen des Flachennutzungsplans ab.

Der Flichennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst. Die Anderung des Flichen-
nutzungsplans umfasst ausschlieBlich das geplante Mischgebiet, Gewerbegebiet und Sonderge-
biet ,Mittleres Feld".

Abbildung 1: tadtebaulichen Entwurf ,Obeswiesen” und ,Mittleres Feld”
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.Mittleres Feld” - Anderung des Flichennutzungsplans

Zur Entwicklung des Misch- und Gewerbegebiets ,Mittleres Feld” (6stlicher Bereich des Gesamtgebiets),
welches auch einen groBflachigen Einzelhandelsbetrieb als Sondergebiet umfasst, wird der gleichnami-
ge Bebauungsplan im regularen Bauleitplanverfahren mit Umweltprifung aufgestellt. Da der rechtskraf-
tige Flachennutzungsplan in diesem Bereich landwirtschaftliche Flachen darstellt, ist eine Anderung des
Flachennutzungsplans erforderlich, die im Parallelverfahren zum B-Plan durchgefihrt wird.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Mittleres Feld” wurde am 20.03.2018 gefasst und am
20.04.2018 ortsublich bekannt gemacht. Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverban-
des Reichenbach an der Fils hat am 02.03.2020 beschlossen, den gemeinsamen Flachennutzungsplan
im Bereich des ,Mittleren Felds” zu andern (5. Anderung der 1. Fortschreibung des FNPs). Die Bekannt-
machung erfolgte am 13.03.2020.

Die 5. Anderung der 1. Fortschreibung des Flichennutzungsplans umfasst somit die Ausweisung
des Gebiets ,Mittleres Feld” mit gemischten und gewerblichen Bauflachen sowie einem Sonder-

gebiet fiir groBflachigen Einzelhandel.
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2. WOHNBAUFLACHEN
2.1 Dringender Wohnraumbedarf

In der Gemeinde Hochdorf, wie auch in anderen Kommunen und Stadten im Umfeld der Landeshaupt-
stadt Stuttgart, besteht aktuell ein sehr hoher Siedlungsdruck. Zum einen liegt dies an der wirtschaftli-
chen Attraktivitat der Region, sodass Zuzlige generiert werden, aber auch daran, dass die Bevdlkerung
am Ort dauerhaft verbleiben mdochte.

In Anbetracht der noch immer steigenden Beddrfnisse nach mehr Wohnflache und der noch andau-
ernden Situation der niedrigen Zinsen und der damit steigenden Erschwinglichkeit von Immobilien,
besteht eine hohe Nachfrage nach Grundstlcken fur Ein- und Zweifamilienhduser ebenso aber auch
nach Eigentumswohnungen. Durch die weiter steigenden Immobilien- und Mietpreise in den groBen
Stédten sind aktuell starke Tendenzen der Stadt-Land-Flucht zu verzeichnen, die den Siedlungsdruck
in den Umlandgemeinden der Landeshauptstadt weiter erhdhen. Durch zuziehende Bevélkerung kann
unter Umsténden die eigene Einwohnerschaft nicht bedient werden. Zu beriicksichtigen ist auch, dass
mit Zuzug von Flichtlingen, ob aus politischen oder klimatischen Griinden, ein zusatzlicher Bedarf an
Wohnbauflachen direkt oder indirekt entsteht.

Diesen Trends entsprechend besteht seit mehreren Jahren eine sehr hohe Nachfrage nach Baugrundstu-
cken, aber auch nach kostengtnstigen Wohnungen fur alle Bevolkerungsgruppen durch die einheimi-
sche Bevolkerung in der Gemeinde Hochdorf. Seit 2012 fuhrt die Gemeinde Hochdorf eine hausinterne
,Bauinteressentenliste”. Sie umfasste bis Ende 2014 ,nur” 26 Parteien, seit 2015 ist die Anzahl stark
angestiegen und belief sich auf 160 Personen/ Parteien im Januar 2019. Seit 2019 nutzt die Gemeinde
Hochdorf die Plattform ,Baupilot” (www.baupilot.com) zur Vergabe von kommunalen Baugrundstticken.
Bauinteressierte haben hier die Mdglichkeit, sich (nach Registrierung) direkt Gber die Plattform in die
Interessentenliste der Gemeinde eintragen zu lassen. Um nur noch eine digitale Interessentenliste zu
fuhren, wurden alle auf der ,Bauinteressentenliste” vermerkten Personen/ Parteien angeschrieben und
gebeten, sich bei weiterhin bestehendem Interesse tber die Plattform “Baupilot” in die neue Liste ein-
tragen zu lassen. Ende Juni 2020 belief sich die Zahl der Bauinteressenten auf insgesamt 328 Personen/
Parteien. Bis Mitte September ist die Anzahl auf 349 Parteien angestiegen. Von diesen kommen ca. 80
Parteien aus der Gemeinde Hochdorf. Berlcksichtigt man, dass es sich Uberwiegend um Parteien mit
durchschnittlich 2 Personen je Haushalt handelt, entspricht dies ca. 160 Einwohnern aus Hochdorf.

Der dringende Wohnraumbedarf zeichnete sich sehr deutlich bei der Vermarktung der Wohngebiete

|u

JTalbachgasse” und ,Hofacker " Gber die Plattform ,Baupilot” ab: Auf lediglich finf Grundsttcke im
Gebiet ,Talbachgasse” haben sich 66 Parteien beworben. Mit Fertigstellung der ErschlieBung im Gebiet
,Hofacker " startete die Vermarktung der 24 kommunalen Grundsticke Uber die Plattform ,Baupilot”.
Insgesamt haben sich 219 Personen/ Parteien auf die Grundstticke beworben, davon kommen 31 Par-

teien aus Hochdorf.
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Die stetig steigenden Mietpreise und die zunehmende Anzahl von Single-Haushalten sowie die Alterung
der Gesellschaft fihren zu einer hohen Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum fir alle Altersklassen
und besonders nach Wohnformen fiir Altere.

Der Bedarf an Mietwohnungen, insbesondere an glinstigen Mietwohnungen, kann in Hochdorf aktuell
kaum gedeckt werden. Die Anzahl der Wohngebaude mit 3 und mehr Wohnungen blieb von 2009
bis 2014 unverandert, erst seit 2015 wurden bis 2018 drei zusatzliche Mehrfamilienhduser (mehr als 3
Wohneinheiten) errichtet. Die Bautatigkeiten in Hochdorf gingen damit an dieser Art des Bedarfs vorbei,
sodass jetzt eine sehr groBe Bedarfsllicke besteht.

Im Vergleich zu den Nachbargemeinden und zum Landkreis Esslingen hat Hochdorf einen deutlich ge-
ringeren Anteil an Wohnungen:

Anteil der Mehrfamilienhauser (>3 WE) an allen Wohnhausern im Jahr 2018:

Hochdorf: ca. 12 %.
Plochingen: ca.27%
Reichenbach: ca. 24 %

Landkreis Esslingen:  ca. 21 %

Betroffen sind insbesondere junge Erwachsene (,Wohnungseinsteiger”), einkommensschwache Haus-
halte und altere, immobile Einwohner. Um Wohnraum fur die altere (pflegebedurftige) Bevolkerung zu
schaffen, wurde im Ortskern von Hochdorf eine Wohnanlage fur Senioren mit Pflegeangeboten errichtet
(Fertigstellung im Jahr 2020 im ,Breiswiesenareal”). Weitere Angebote fur altere Einwohnerinnen und
Einwohner sowie fir die weiteren Bevolkerungsgruppen (s.0.) fehlen in der Gemeinde bislang.

Trotz der aktuell noch anhaltenden Corona-Pandemie lassen sich keine deutlichen Riickgénge bei der
Nachfrage nach Wohnraum oder Wohnbauland beobachten. Stattdessen steigt sogar die Nachfrage

nach mehr R&umen, um einen Arbeitsplatz in der eigenen Wohnung einrichten zu kénnen.
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Landkreis Esslingen

Bisherige Bevolkerungsentwicklung

Die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Hochdorf zeigt seit 2000 geringe Schwankungen in den
einzelnen Jahren: Die Gesamteinwohnerzahl konnte auf einem stabilen Niveau gehalten werden (ohne
Berlicksichtigung der Fluichtlingsbewegungen 2015-2017). Mit nur wenigen Ausnahmen verzeichnet die
Gemeinde eine positive natirliche Bevolkerungsentwicklung. Die Anzahl der Zu- und Wegzuge gleicht
sich Uber die Jahre hinweg tUberwiegend aus.

Die frihere Vorausberechnung des Statistischen Landesamts zur Bevélkerungsentwicklung in der Ge-
meinde Hochdorf (Basisjahr 2014) ging unter Bertcksichtigung von Wanderungen von einem Riickgang
in den Jahren von 2014 bis 2035 aus. Nach der damaligen Prognose sollten im Jahr 2017 ca. 4.500 Ein-
wohner leben, die tatsachliche Einwohnerzahl liegt jedoch mittlerweile bei fast 4.800 Einwohnern.

Die aktualisierte Bevolkerungsprognose mit Basisjahr 2017 geht unter Beriicksichtigung von Wande-
rungen von einem Wachstum der Bevdlkerungszahl aus. Das Wachstum wird im Wesentlichen durch
Zuzlge begrindet. Werden Wanderungen nicht betrachtet, wird ein Rickgang der Bevoélkerungszahl
auf ca. 4.550 Einwohner bis 2035 vorausgesagt.

Gelingt es der Gemeinde Hochdorf nicht, ihre junge Bevoélkerung durch ein entsprechendes Angebot
am Ort zu halten, wird sich diese prognostizierte Situation verscharfen.

Abbildung 3: Bisherige Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Hochdorf
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Ein rechnerischer Nachweis tUber den Wohnbauflachenbedarf ist fir die Ausweisung von Wohnbaufla-
chen nach dem beschleunigten Verfahren des § 13b BauGB nicht erforderlich. Auch das ,Hinweispapier
zur Plausibilitatsprifung der Flachenbedarfsnachweise” findet im beschleunigten Verfahren und damit

fur das Wohngebiet ,Obeswiesen” keine Anwendung.

Der aktuelle Wohnraumbedarf lasst sich als Orientierung an der Zahl der Bewerber fir Baugrundstiicke
in der Gemeinde Hochdorf ableiten. Nach dem momentanen Stand sind dies ca. 80 Parteien bzw. rund

176 Einwohner (2,2 Einwohnern je Wohneinheit). Legt man die Bruttowohndichte von 55 Einwohnern je

Hektar entsprechend den Vorgaben des Regionalplans zugrunde, errechnet sich ein aktueller Bedarf von
ca. 3,2 Hektar Bruttobauland. Dieser Flachenbedarf bezieht sich jedoch nur auf Wohnraum in Einfamili-

en-/ Doppel- und Reihenhausern.

Tabelle 1: Umrechnung des aktuellen Wohnraumbedarfs (Grundstticke) in Bauflachenbedarf

Bauwillige (aus Hochdorf) 80 Parteien
Wohneinheiten 80 Wohnungen
Einwohner 176 Einwohner
Bruttowohndichte 55 Einwohner/ha
Brutto - Wohnflachenbedarf gesamt 3,2 ha
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2.4 Entwicklung von Wohnbauflachen in der Gemeinde Hochdorf

Im Jahr 1998 wurde die 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsverbands
Reichenbach/ Fils mit Zieljahr 2010 genehmigt, in welchem die sechs neue Wohnbauflachen (ca. 6,1
ha) ausgewiesen wurden. Mit Ausnahme des Baugebiets ,Hofacker” hat die Gemeinde die Flachenre-
serven, des Flachennutzungsplans bis zum Jahr 2006 umfanglich umgesetzt. Seit 2004 wurden keine
zusammenhangenden Wohnbauflachen im nennenswerten Umfang entwickelt oder ausgewiesen. Zur
Schaffung neuer Wohnbauflachen hat die Gemeinde Hochdorf seit 1998 die folgenden Bebauungsplane
aufgestellt:

Tabelle 2: Bebauungsplane zur Entwicklung von Wohnflachen

Jahr Bezeichnung Nutzung GroBe Anmerkungen
in ha (ca.)
2019 | B-Plan ,Talbachgasse” WA 0,37 § 13a BauGB, 5 Grundstucke im Ortskern
B-Plan ,Muhlacker I, 1. Anderung” WA 0,14 § 13a BauGB, Grundstuck fur ein Mehrfamili-
enhaus (13 Wohneinheiten), private BaumaR-
nahme
2017 | B-Plan ,Breitwiesenareal, 1. Anderung” WA 0,13 § 13 a BauGB, Flache WA inkl. 2 bestehende

Grundstucke, davon 0,09 ha fur 1 MFH, Son-
dergebiet fir eine Wohneinrichtung fur Altere
mit Pflegeangebot, Mischgebiet im Ortskern

2016 | B-Plan ,KirchstraBe/ Bachstral3e” Ml 0,15 § 13a BauGB, Uberwiegend Sicherungs des
Bestands, Baurecht fur ein neues Mehrfamili-
enhaus (private BaumaBnahme, 15 Wohnein-

heiten)
2006 | B-plan ,Wolfskehle Ost (3. Anderung)” WA 1,00 Nachverdichtung im Bestand (14 neue Bau-
grundstucke)
2005 | B-Plan ,Friedenstrale Nord” WA 0,80 Nachverdichtung im Bestand (3 neue Bau-
grundstucke)
2004 | B-Plan ,Mozartstral3e - Ost" Ml 0,17 2 neue Baugrundstucke
B-Plan ,Hinter der Muhle” WA 1,00 24 neue Grundsticke
2003 | B-Plan ,Kreuzacker” WA 0,78 12 neue Grundstticke
2001 |B-Plan ,KarlstraBe West" WA 0,72 13 neue Grundstlcke
2000 | B-Plan Verlangerung SilcherstraBBe” WA 0,40 8 neue Grundstticke
1998 | B-Plan ,Wellinger Stral3e” WA Nachverdichtung im Bestand (7 neue Grund-
stlicke)
B-Plan ,Nord Ost 1. Abschnitt Nordring” WA 2,50 30 Grundstlcke
B-Plan ,SchillerstraBe” WA 1,60 Nachverdichtung im Bestand (22 neue Grund-
stlicke)
B-Plan ,Am Sportplatz” Nachverdichtung im Bestand
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Die Aufzahlung zeigt, dass die Gemeinde stets den Grundsatz ,Innen- vor AuBenentwicklung” verfolgt
und intensiv die Aktivierung von Reserven im Bestand sowie die Innenentwicklung (in mehreren Bebau-
ungsplanen sowie Investorenauswahlverfahren) betreibt. Von 2006-2016 hat die Gemeinde keine neuen
Bebauungsplane mehr fir neue Wohnbauflachen aufgestellt.

Nach ca. 15 Jahren der intensiven Entwicklung aus dem Bestand, ist die Gemeinde mit ihrer Innen-
entwicklung inzwischen an die Grenzen gestofBen, sodass sie 2018 die letzte im Flachennutzungsplan
noch verfligbare Wohnbauflache (Planung) umgesetzt hat, um dem hohen Bedarf an Wohnbauflachen
gerecht zu werden. Mit Aufstellungsbeschluss im Jahr 2018 konnte die Gemeinde mit der Entwicklung
des Baugebiets ,Hofacker” im 1. Bauabschnitt (,Hofacker 1”) beginnen. Der Bebauungsplan wurde im
beschleunigten Verfahren gemal § 13b BauGB aufgestellt; die Bodenordnung erfolgte in Form einer
amtlichen Baulandumlegung.

Aktuelle Wohnbauvorhaben

Wohngebiet ,Talbachgasse” (ca. 0,37 ha) - § 13a BauGB

Im Jahr 2018 hat die Gemeinde einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB zur
Entwicklung eines kleinen Wohngebiets mit sieben Grundstiicken (davon 5 kommunal) aufgestellt. Die
Flache liegt direkt am Talbach im Ortskern von Hochdorf. Aktuell werden die Grundstlicke bebaut.

Wohngebiet ,,Hofacker 1 (ca. 2,0 ha) - § 13b BauGB

Die Gesamtflache des Gebiets umfasst ca. 2,0 ha (ohne &ffentliche Retentionsflachen bzw. Regenriick-
haltebecken). Insgesamt stehen 35 Wohngrundstiicke fiir eine Ein- Zweifamilienhausbebauung zur
Verfigung. Die Gemeinde Hochdorf kann dort nach Fertigstellung der ErschlieBung 24 Grundstiicke
vermarkten. Mit Verkauf der 24 kommunalen Grundstlcke wurde ein stadtebaulicher Vertrag mit den Ei-
genttiimern geschlossen, in welchem eine Bauverpflichtung mit einer Frist von 2 Jahren (nach Abschluss
des Kaufvertrags) vereinbart wird.

Wohngebiet ,,Hofacker 11” (ca. 0,8 ha) - regulares Verfahren

Westlich des Wohngebiets ,Hofdcker I befindet sich das Teilgebiet ,Hofacker II", welches im FNP als
Wohnbauflache ausgewiesen ist. Die Entwicklung dieses 2. Bauabschnitts kann aufgrund von fehlenden
Grundstuckszugriffen in naher Zukunft nicht erfolgen.

Wohngebiet ,Kirchheimer Strae 69” (ca. 0,67 ha) - § 13b BauGB

Auf Grundlage des gultigen Baulinienplans von 1920 besteht Baurecht fur eine Flache von ca. 0,5 ha.
Der stdliche Teil des Geltungsbereichs (ca. 0,3 ha) ist im Flachennutzungsplan als Flache fir die Land-
wirtschaft dargestellt, umfasst jedoch auch Teile des bestehenden Wohnhauses bzw. der dazugehérigen
Scheune. Die Gemeinde Hochdorf hat einen Bebauungsplan-Vorentwurf erstellt, fir welchen die frih-
zeitigen Beteiligungen gemal § 3 Abs. T und § 4 Abs. 1 durchgefihrt wurden.

schreiberplan Prof. Schreiber | Sperl-Schreiber, KE Kommunalentwicklung 1
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Zur Entwicklung der Fléche soll ein Investorenauswahlverfahren durch die Bauherrenschaft durchgefihrt
werden. Vorab soll jedoch ermittelt werden, ob ggf. auch ein Verkauf des Grundstticks ohne die Schaf-
fung von neuem Planungsrecht erfolgen kann. Zum aktuellen Zeitpunkt wird davon ausgegangen, dass
die beabsichtigte Entwicklung mit ca. 28 Wohneinheiten nicht weiter verfolgt wird.

Wohngebiet ,Obeswiesen” (ca. 1,8 ha) - § 13b BauGB

Zur Befriedigung des hohen Wohnraumbedarfs beabsichtigt die Gemeinde, das neue Wohnbaugebiet
.Obeswiesen” zu entwickeln. Wahrend in den Baugebieten ,Talbachgasse” im Ortskern (Nachverdich-
tung) sowie ,Hofécker I (am sudlichen Ortsrand) der Bedarf an Ein- und Zweifamilienhausern (zumin-
dest teilweise) gedeckt wird, soll mit Ausweisung des Gebiets ,Obeswiesen” insbesondere dem Bedarf
an Mietwohnungen und verdichtetem Wohnungsbau Rechnung getragen werden.

Ziel der Planung ist es, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung auf Grundlage des Baugesetzbu-
ches vorzubereiten und eine marktgerechte Bebaubarkeit des Gebiets ,Obeswiesen” herbeizufihren.
Mit Entwicklung des Wohngebiets soll eine Arrondierung der vorhandenen Ortslage im Anschluss an
die Bebauung im Obeswiesenweg erfolgen. Das Plangebiet profitiert von seiner guten Verkehrsanbin-
dung und der N&he zum Ortskern, zu Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie zu Einrichtungen der

sozialen Infrastruktur.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine GroBe von ca. 2,1 ha. Davon entfallen ca. 0,3 ha auf
offentliche Retentionsflachen (Regenriickhalteflachen) sowie StraBenverkehrsflachen der angrenzenden
KreisstraBe (RoBwalder Strale). Insgesamt ergibt sich eine Wohnbauflache (brutto) von ca. 1,8 ha. Der
Bebauungsplan setzt ein Allgemeines Wohngebiet mit ca. 1,7 ha fest. Hinweis: Es wird auf die Stellung-
nahme des Regionalverbands vom 18.10.2018 zum Bebauungsplan ,Hofacker I” verwiesen, in welcher
die Retentionsflache aus dem Bruttobauland zur Ermittlung der Einwohnerdichte herausgerechnet wird.

Wohngebiet ,Hinter der Schmiede” (ca. 0,93 ha) - § 13b BauGB
Der Gemeinderat der Gemeinde hat einen Aufstellungsbeschluss zur Entwicklung eines Wohngebiets
,Hinter der Schmiede I” (GroBe ca. 0,93 ha) gefasst. Es handelt sich um einen Bereich westlich des Rat-
hauses, der im aktuellen FNP als landwirtschaftliche Flache dargestellt ist. Die Entwicklung der Flache
(Eigentum ist tw. in privater und tw. in kommunaler Hand) ist jedoch zuriickgestellt; dem Baugebiet
,Obeswiesen” wird seitens des Gemeinderats Prioritat eingerdumt.

12 schreiberplan Prof. Schreiber | Sperl-Schreiber, KE Kommunalentwicklung
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Tabelle 3: Aktuelle Wohnbauvorhaben in der Gemeinde Hochdorf
GroBe in ha | Grundstiicke |Wohneinheiten |Anmerkungen
(Anzahl) (Anzahl)
Bereits bebaut
Talbachgasse 04 7 7 § 13a BauGB: 5 Grundstucke
bebaut.
In Entwicklung
Hofacker | 2,0 35 35 § 13b BauGB: Vermarktung
abgeschlossen: 24 kommunale
Grundstlcke
Obeswiesen 1,8 26 + 8 MFH 26 + 78 (MFH) | § 13b BauGB: BPlan in Aufstellung
Mischgebiet 03 § 13b BauGB: BPlan in Aufstellung.
,Mittleres Feld” Sonderformen Wohnen, ggf. in
Form eines Pflegeheims
Entwicklung
zurlickgestellt
Kirchheimer StraBe 69 0,7 13 + 1MFH 13 + 15 (MFH) | § 13b BauGB: wird ggf. aufgeho-
ben
Hinter der Schmiede 09 § 13b BauGB: Entwicklung zuguns-
ten Obeswiesen zurlickgestellt
Hofacker Il 08 16 16 FNP-Potenzial:
Das Gebiet kann kurz- bis mittel-
fristig nicht entwickelt werden
Summe aktivierbar 3,8 61+8 MFH 61 + 78 (MFH) | ohne Mischgebiet ,Mittleres
(in Entwicklung) =139 Feld”

Kurzfristig kdnnen nach derzeitigem Stand ca. 3,8 ha als Wohnbauflachen fir ca. 140 Wohneinheiten
aktiviert werden. Auf diesen Flachen kdnnen sowohl Ein- und Zweifamilienhduser entstehen als auch
Gebaude fur Mehrfamilienwohnen.

Das Wohngebiet ,Hofacker 1" ist bereits mit ca. 1,5 ha im rechtskraftigen Flachennutzungsplan aus-
gewiesen. Berlcksichtigt man die restlichen 0,3 ha (,Vorgriffsflache FNP”) in diesem Wohngebiet und
das Wohngebiet ,Obeswiesen”, so werden auf Grundlage des beschleunigten Verfahrens gemaB
§ 13b BauGB ca. 2,3 ha Wohnbauflachen in Hochdorf ausgewiesen.

Rechnet man die geplante Wohnbauflache von 0,8 ha fiir das Wohngebiet ,Hofacker II*, die kurz- bis
mittelfristig nicht entwickelt werden kann, dagegen, ergibt sich eine Fldche von ca. 1.5 ha, die nicht im

Flachennutzungsplan enthalten ist.

schreiberplan Prof. Schreiber | Sperl-Schreiber, KE Kommunalentwicklung 13



FACHEURF Bedarfsbegriindung fir Wohnbau- und Gewerbeflachen

2.4.2  Bauliicken und weitere Innenentwicklung
Da die Gemeinde in den letzten 15 Jahren faktisch keine gréBeren Wohngebiete ausgewiesen hat, er-
folgte ein hoher Druck auf die bestehenden Siedlungsbereiche. Die Anzahl der Baullicken ist mittlerwei-
le auf ein Mal3 zurlickgegangen, dass eine weitere Aktivierung innerhalb der kommenden 15 Jahre kaum
umsetzbar ist. Im Jahr 2013 wurden die Baulticken fur die Gemeinde Hochdorf erhoben: Von den damals
26 Baullcken, die alle in privater Hand waren, wurde bis 2019 nur eine bebaut, obwohl fur alle Baulticken
verbindliches Planungsrecht (Bebauungspléne) besteht.

Die Aufstellung der Baullicken wurde im Juli/ August 2020 (auch im Hinblick auf die planungsrechtliche
Ausgangslage) Uberprift und alle Eigentiimer der noch nicht bebauten Flachen wurden per Brief durch
die Gemeindeverwaltung in Bezug auf eine mogliche Bebauung angeschrieben. Die Eigentimer sollten
angeben, bis wann eine Bebauung ihrer Flache/ ihres Grundstlcks erfolgen kann. Es sollten zudem
Grunde angegeben werden, wenn eine Bebauung nicht oder nicht innerhalb der kommenden 15 Jahre
erfolgen soll. Von der Halfte der Eigentiimer erfolgte eine Riickmeldung.

Das Flachenpotenzial in Baullcken umfasst insgesamt eine GroéBe von ca. 1,7 ha. Davon stehen ca. 0,7
ha kurz- bis mittelfristig (>5 Jahre) nicht zur Verfligung. Lediglich fur ein Grundstiick (ca. 650 m?) wird
eine mogliche Bebauung innerhalb der kommenden 5 Jahre angezeigt. Legt man die Zielquote des
Regionalverbands zugrunde, dann kénnten bis 2035 rund 0,9 ha aktiviert werden.

Selbst unter einer sehr optimistischen Betrachtung und vor dem Hintergrund der weiterhin angespann-
ten Immobilienmarktsituation und entsprechend hohen Grundstickspreisen muss von einer geringeren
Aktivierungsquote ausgegangen werden. Die Gemeinde Hochdorf hat als MaBnahmen zur Auffillung
von Baulticken auch den Erlass eines Baugebots nach § 176 BauGB gepruft. Solche MaBnahme fiihren
bei bestehenden Baullicken allerdings wegen problematischer VerhaltnismaBigkeit und der Schwierig-
keit des Nachweises der wirtschaftlichen Zumutbarkeit haufig nicht weiter, sodass davon Abstand ge-

nommen wurde.

2012/2013 hat die Gemeinde Hochdorf ein Ortsentwicklungskonzept mit Fokus auf die Ortsmitte aufge-
stellt, welches die Gemeinde konsequent verfolgt. Die Entwicklung der Wohngebiete ,Kirch-/ Bachstra-
Be”, ,Breitwiesenareal, 1. Anderung” und ,Talbachgasse” erfolgten auf Grundlage des Ortsentwicklungs-
konzepts. Da ein GroBteil der MaBnahmen zur Attraktivierung der Ortsmitte und der Nachverdichtung
und Innenentwicklung in zentralen Bereichen umgesetzt werden konnte, soll das Konzept ab 2020/2021
unter umfangreicher Beteiligung der Burgerschaft fortgeschrieben und im Umfang erweitert werden. Im
Rahmen des Ortsentwicklungskonzepts sollen weitere Nachverdichtungsoptionen im Ortskern und auch
im weiteren Siedlungsgebiet untersucht werden.

Die Gemeinde Hochdorf wird weiterhin gezielt auf die Eigentiimer der Baulticken zugehen und im Rah-

men der Burgerbeteiligung die Aktivierung von Flachenpotenzialen als ein zentrales Thema, auch zur
Sensibilisierung der Bevolkerung, behandeln.

14 schreiberplan Prof. Schreiber | Sperl-Schreiber, KE Kommunalentwicklung
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Tabelle 4: Zusammenstellung der Baullcken in der Gemeinde Hochdorf
Nr. Flurst.-Nr|StraBe und Haus-Nr. GroBe Planungsrecht Heutige Nutzung Informationen zur Aktivierbarkeit
in m? Aktivierbarkeit (von in m?
Finentiimern benannt*)
1 2200 SteigackerstraBe (Nr. 16) 610,2 Baulinienplan 1952 Garten/ Grunflache |(k. A.) 610,2
Zurlckhaltung far Familie.
2 1866/2 |FriedenstraBe (Nr. 7) 626,4 BP "FriedenstraBe Nord" Garten/ Griinflache |Spater als 15 Jahre. 626,4
3 1865/1 |FriedenstraBe (Nr. 9) 548,1 BP "FriedenstraBe Nord" Garten/ Nutzgarten |(k. A.) 548,1
4 1864/2 |FriedenstraBe (Nr. 11) 568,2 BP "FriedenstraBe Nord" Garten/ Nutzgarten [10-15 Jahre. 568,2
5 3192 ZiegelhofstraBe (Nr. 38?) 375,2 BP "Steetwiesen 1" Garten/ Griinflache |Spater als 15 Jahre. 375,2
6 1844/1 |WeinbergstraBe (Nr. 55) 583,3 BP Breitwiesen Garten/ Grunflache |(k. A.) 583,3
Steetweg Nr. 3,
7 1844/6 |WeinbergstraBe 1.133,2 BP Breitwiesen Garten/ Grunflache (k. A) 1.133,2
8 1847/4 |WeinbergstraBe (Nr. 44) 471,0 Baulinienplan von 1957/ ggf. § 34  |Garten/ Grinflache |(k. A.) 471,0
BP "Nord-Ost, 1. Abschnitt
9 3368 Im Wengert (Nr. 4) 506,3 Nordring) Grinflache (k. A) 506,3
BP "Nord-Ost, 1. Abschnitt
10 3348 Schéfergrube (Nr. 5) 473,7 Nordring) Grinflache Spéter als 15 Jahre 473,7
BP "Nord-Ost, 1. Abschnitt
11 3344 Schafergrube (Nr. 4) 532,0 Nordring) Garten/ Griinflache |Spater als 15 Jahre 532,0
12 |1602/2 |Rosenweg (Nr.7) 651,3 BP "Ried&cker-Renzacker" Grunflache weniger als 5 Jahre 651,3
13 |3378 SilcherstraBe (Nr. 37) 405,7 BP "Verldngerung SilcherstraBe" Garten/ Grunflache (k. A) 405,7
14 |3377 SilcherstraBe (Nr. 35) 471,3 BP "Verlangerung SilcherstraBe” Garten/ Grinflache [10-15 Jahre 471,3
Kein Bauinteresse.
15 [1493/2 |StellestraBe (Nr. 34) 889,5 BP "Ried&cker-Renzacker" Garten/ Griinflache |Spater als 15 Jahre. 889,5
Albert-Schweitzer-Str. (Nr.
16 [1491 18,20,22) 2.364,0 BP "Riedacker-Renzacker" Garten/ Grunflache  [(k. A.) 2.364,0
17 11492 Kernerweg (Nr. 5) 668,3 BP "Riedacker-Renzacker" Garten/ Grunflache (k. A) 668,3
18 |1324/2 [StellestraBe 14 491,6 Baulinienplan, genehmigt 1951 Garten/ Griinflache |Spater als 15 Jahre 491,6
19 3449 RoBwalderstraBe (Nr. 20) 637,3 BP "Hinter der Miihle" Garten/ Grunflache |(k. A) 637,3
20 (3447 Mdahlacker (Nr. 6) 2294 BP "Hinter der Muhle" Garten/ Grunflache (k. A) 229,4
21 3448 Mdahlécker (Nr. 8) 230,0 BP "Hinter der Miihle" Garten/ Grunflache |(k. A) 230,0
3440/34
22 |4 RoBwaélderstraBe 321,0 BP "MozartstraBe - Ost" tw. Baumschule spater als 15 Jahre 321,0
3442-
23 |3444 RoBwaélderstraBe 625,0 BP "MozartstraBe - Ost" tw. Baumschule (k- A) 625,0
HofackerstraBe (Nr. BP "HofackerstraBe Sud (1.
24 (49572 44/46/48) 1.144,3 Anderung)" Garten/ Grunflache |spater als 15 Jahre 1.144,3
25 (556 Wellinger StraBe (Nr. 34) 3234 BP "Wellinger StraBe" Ackerflache (k. A) 3234
26 |556/1 Wellinger StraBe (Nr. 32) 645,4 BP "Wellinger StraBe" Ackerflache 10-15 Jahre 645,4
Zurlckhaltung fir Familie.
27 |624 HofstraBe (Nr. 10?) 608,0 Baulinienplan 1920 Garten/ Griinflache |Spater als 15 Jahre. 608,0
‘ |Summe gesamt: | 17.1331 Keine Angaben 9.335,2
Mittel- mis langfristig
aktivierbar ELIES
Kurzfristig aktivierbar 651,3
Stand: 17.09.2020
* Die Eigentimer sollten angeben, warum ihr Grundstiick noch nicht bebaut wurde und bis wann ihre Bauliicke bebaut werden kann: 1-5 Jahre, 5-10 Jahre,
10-15 Jahre, spater oder nie. Zudem konnte angekreuzt werden, ob die Gemeinde Kontakt bzgl. der Bebauung des Grundstiicks aufnehmen darf.
schreiberplan Prof. Schreiber | Sperl-Schreiber, KE Kommunalentwicklung 15
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@ HOCHDORF

Abbildung 4: Entwicklung von Baugebieten, MaBnahmen der Innenentwicklung und Bauliicken
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Landkreis Esslingen

Bedarfsbegriindung fiir Wohnbau- und Gewerbeflachen @ HOCHDORF
S

243

Fazit
Die Gemeinde Hochdorf verflgt tber eine sehr hohe Nachfrage an Wohnraum der eigenen Bevolke-

|u

rung. Allein mit Entwicklung des Wohngebiets ,Hofacker I kann die hohe bestehende Nachfrage nicht
befriedigt werden. Selbst bei einer sehr optimistischen Annahme, dass alle 24 kommunalen Grundstiicke
an Hochdorfer Einwohner vergeben werden wirden; entsprache dies nur ca. einem Drittel der Interes-
senten an Baugrundstticken. Ganzlich auBer Acht bleibt die Deckung des Bedarfs an kostengtinstigem

und sozialgeférdertem Wohnraum im Mietwohnungsbau.

Ohne die Ausweisung des Wohngebiets ,Obeswiesen” wird es der Gemeinde Hochdorf nicht gelingen,
die bestehende Bedarfsllicke an Baugrundstlicken sowie Mietwohnungen fur lhre eigene Bevolkerung
zu schlieBen.

Abbildung 5: Planzeichnung zum vorlaufigen B-Plan-Vorentwurf ,Obeswiesen”

S
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FACHEURF Bedarfsbegriindung fir Wohnbau- und Gewerbeflachen

GEWERBEFLACHEN
Bisherige Entwicklung gewerblicher Bauflachen

Im Jahr 1998 wurde die 1. Fortschreibung des Fldchennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsverbands
Reichenbach/ Fils genehmigt. Seitdem hat die Gemeinde Hochdorf folgende Bauleitplane zur Entwick-
lung von gewerblichen Bauflachen aufgestellt und entwickelt:

2006 Bebauungsplan ,Bahl”, Gewerbegebiet: ca. 3,5 ha brutto
2002 Bebauungsplan ,Stock - Dammbach®, eingeschranktes und normales Gewerbegebiet:
Neuausweisung von ca. 3,5 ha, ansonsten Nachverdichtung im bestehenden Gewerbegebiet

Alle gewerblichen Bauflachen der Gemeinde Hochdorf liegen konzentriert im Osten des Ortes und wer-
den von der RoBwalder StraBe Uber einen Kreisverkehr erschlossen. Damit befinden sich auch nahezu
alle groBeren Gewerbebetriebe an diesem zusammenhdngenden Standort mit ca. 15,5 ha Nettobauland.

Direkt am nérdlichen Gebietseingang befindet sich der einzige Lebensmittelmarkt der Gemeinde Hoch-
dorf. Es handelt sich dabei um einen nicht groBflachigen Einzelhandel, welcher sich bereits seit mehreren
Jahren erweitern mdchte; dieses in Hochdorf jedoch nicht kann. Fir den neuen Markt, der mit mehr als
800 m? Verkaufsflache als groBflachig gilt, soll ein Sondergebiet im ,Mittleren Feld” ausgewiesen werden.

Aufgrund der N&he zu Wohngebieten sind im Westen ,eingeschrénkte Gewerbegebiete” Gber Bebau-
ungsplane festgesetzt, in welchen nur Betriebe zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Beschaftigtenentwicklung

Im bestehenden Gewerbegebiet sind viele national und international agierende Unternehmen aus un-
terschiedlichen Branchen angesiedelt, deren Entwicklung in den letzten Jahren eine starke Dynamik
aufgenommen hat. Zwar ist die Zahl der Unternehmen und der Betriebe in den letzten 10-15 Jahren
zurlickgegangen, die Zahl der Beschaftigten hat sich jedoch fast verdoppelt. Die Zahl der sozialversi-
cherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort ist von 2000 um ca. 460 von 589 auf 1.051 beschéftigte
Personen angestiegen; dies entspricht einem Zuwachs von anndhernd 80 %.

Die Gemeinde Hochdorf verfugt Gber einen sehr hohen Auspendleranteil. Die Zahl der Auspendler ist

fast doppelt so hoch wie die der Einpendler und erreicht nahezu die Zahl aller sozialversicherungspflich-
tig Beschéftigter am Wohnort.

schreiberplan Prof. Schreiber | Sperl-Schreiber, KE Kommunalentwicklung
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\/ Landkreis Esslingen

Abbildung 6: Beschaftigtenentwicklung (Beschaftigte am Arbeitsort)
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Datenquelle: Statistisches Landesamt Baden-W(irttemberg, eigene Darstellung

Abbildung 7: Beschaftigtenentwicklung (Beschaftigte am Arbeitsort) im Vergleich
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FACHEURF Bedarfsbegriindung fir Wohnbau- und Gewerbeflachen

Nachfrageentwicklung und Flachenbedarf

Mit Entwicklung des Gewerbegebiets ,Bihl” ab 2006 konnten 13 Gewerbegrundsticke mit einer Ge-
samtgroBe von ca. 3 ha vermarktet werden, von denen bis heute zwei Grundsticke noch nicht bebaut
werden konnten. Diese werden von den Betrieben fir die eigene Entwicklung zurtickgehalten.

Aufgrund der sehr guten wirtschaftlichen Entwicklung der Gewerbebetriebe in Hochdorf wurden seit
2010 vermehrt Anfragen zu gewerblichen Bauflaichen bei der Gemeindeverwaltung getétigt. Da im
rechtskraftigen FNP keine Reserveflichen fur gewerbliche Flachen mehr enthalten sind, konnten in
Hochdorf kurzfristig keine neuen Gewerbegebiete entwickelt werden. Somit fand und findet die ge-
werbliche Entwicklung Uberwiegend im Bestand statt. In den letzten Jahren ist es gelungen, zwei noch
freie Grundstlcke im Gewerbegebiet ,Buhl” zur Bebauung zu bringen.

Im Jahr 2016 erstellte die Gemeindeverwaltung eine Umfrage bei allen ortsansassigen Gewerbetreiben-
den zur Ermittlung des Gesamtbedarfs an Erweiterungsflachen in Hochdorf. Die damalige Umfrage hat
einen Gesamtbedarf von ca. 3,5 ha an gewerblichen (und gemischten) Bauflachen ergeben, sodass die
Gemeinde zum damaligen Zeitpunkt entschied, den Flachennutzungsplan zu @ndern und ein neues
Gewerbegebiet (,Mittleres Feld") auszuweisen. Das Anderungsverfahren konnte aus mehreren Griinden
nicht zum Abschluss gebracht werden. Aufgrund von fehlenden Entwicklungs- und Erweiterungsmog-
lichkeiten in Hochdorf kam es zu Abwanderungen von Gewerbebetrieben, u.a. auch in das neue Gewer-
begebiet in Albershausen.

Um einer weiteren Abwanderung der Hochdorfer Betriebe entgegenzusteuern, soll ein neues Gewerbe-
gebiet ausgewiesen werden, das auch von der Nahe zum bestehenden profitiert.

Zur Aktualisierung und Verifizierung des bestehenden Bedarfs hat die Gemeindeverwaltung Hochdorf
eine erneute Umfrage bei den ortsansassigen Betrieben im Frihjahr 2019 durchgefihrt. Diese erneute
Erhebung ergab eine Verscharfung der Bedarfssituation. Der Gesamtbedarf an gewerblichen Bauflachen
belief sich auf ca. 4,1 ha (netto).

Das Umfrageergebnis wurde im August/ September durch die Gemeindeverwaltung in personlichen
Gesprachen durch Herrn Blrgermeister validiert. Das Ergebnis der Umfrage sowie der Erkenntnisse aus
den personlichen Gesprachen sind in der folgenden Liste (Tabelle 5) zusammengestellt.

Die Gesprache haben aufgezeigt, dass sich die Betriebe nach der Hochphase der Pandemie langsam
erholen und weiterhin Betriebserweiterungen verfolgen.

Die Aktualisierung des vorhergehenden Umfrageergebnisses ergab einen Gesamtbedarf (Gewerbe- und
Mischgebiet) von ca. 4,8 ha (Nettoflache). Der Bruttoflachenbedarf dirfte damit momentan bei rund 6
ha liegen. Dieser Bedarf bezieht sich auf die aktuelle Situation der Betriebe und meint nicht den Gesamt-
bedarf im Sinne der Eigenentwicklung fir die kommenden 15 Jahre.

schreiberplan Prof. Schreiber | Sperl-Schreiber, KE Kommunalentwicklung



Bedarfsbegriindung fiir Wohnbau- und Gewerbeflachen

Tabelle 5: Auswertung der Bedarfe der Hochdorfer Gewerbebetriebe

T HOCHDORF
N

Bedarfsumfrage bei Hochdorfer Gewerbetreibenden 2019 und August/ September 2020 (personliche Gesprache mit Herrn Biirgermeister

Kuttler)

Betriebe mit angemeldetem Gewerbeflachenbedarf

Beriicksichtigung in der itlich

Name des Betriebes Flichenbedarf Flachenbedarf .g a ze|. ,Ic €

( isiert) Branche Grundstiick I bil Bedarfsermittlung der 5. Realisierung

anonymisier rundstiic mmobilie m

Y Anderung des FNP (Stand Friihjahr 2019)
Ansatz GE Ansatz M|
Metallverarbeitung, Maschinen-
und Anlagenbau 15.000-20.000 m? 20.000 so schnell wie moglich
Dichtungstechnik, Hersteller/
Fabrikant 3.000-5.000 m? 5.000 1-2 Jahre
sehr dringend,
Metallverarbeitung ca. 3.200 m* 3.200 Wegzug denkbar
Anlagenbau/
Metallverarbeitung 3.500-4.000 m? 4.000 2020-2021
Handwerk und Baugewerbe 2.000 2.000 so schnell wie moglich
Handwerk und Baugewerbe 1000 m? 1.000 so schnell wie moglich
Metallverarbeitung 2.000 m?-3.000 m? 3.000 2-3 Jahre
Metallverarbeitung 1.500-2.000 2.000 2-4 Jahre
Keramikerzeugnisse/ Industrie 1.000 1.000 bis Ende 2022
Spielwaren ca. 1000 m? 1.000 2-5 Jahre
Handwerk und Baugewerbe ca. 800 m? 800 so schnell wie moglich
Handwerk und Baugewerbe 800 m? 800
Handwerk und Baugewerbe ca. 300-500 m* 500 2 Jahre
Dienstleistung 600-800 m? 200 m? 800
Dienstleistung ca. 800-1000 m? 1.000 3 Jahre
Kfz und Zubehor 200 m? 200 so schnell wie moglich
Gastronomie ca. 500 m? 500 2 Jahre
Dienstleistung 500-600 m? 600 2020-2023
Handwerk und Baugewerbe 351 m? 350
Werbebedarf 100 m? 220 1-2 Jahre
Dienstleistung 75 m? 160
Dienstleistung 65 m? 140
SUMME ‘ 46.100 | 2.170 ‘

Erhebung: Gemeinde Hochdorf
Auswertung: schreiberplan, Stuttgart (Stand: 03.11.2020)

Hinweis: Bei Angaben von Flachenspannen wurde der hohere Wert angesetzt. Flachenbedarfe fiir Rdume wurden auf BGF mit dem Faktor 1,3 hochgerechnet und
dann auf eine Grundstticksflache in einem Mischgebiet bei einer GRZ vom 0,6 (Faktor 1,67). Die ermittelte GréBe wird gerundet.
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FACHEURF Bedarfsbegriindung fir Wohnbau- und Gewerbeflachen

Reservefliachen fiir Gewerbe und Bauliicken

Das bestehende Gewerbegebiet ist sowohl im Regionalplan als auch im Fldchennutzungsplan in gleicher
Abgrenzung dargestellt. Alle im Flachennutzungsplan ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen sind in
die verbindliche Bauleitplanung tberfihrt und entwickelt. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan sind
keine Flachenreserven fir eine gewerbliche Nutzung mehr verfiigbar.

In dem Gebiet sind noch drei nicht bebaute Flachen in einer GréBe von ca. 6.800 m? vorhanden (siehe
Abbildung 8), eine der Flachen (Nr. 1, ca. 2.900 m?) wird in einem Teilbereich von einem Gewerbebetrieb
(der auch einen Bedarf an Gewerbeflachen angemeldet hat) gepachtet. Diese drei Flachen befinden sich
in Privatbesitz. Die Flachen werden fir die eigene Betriebserweiterung bzw. -entwicklung zurickgehal-
ten, sodass diese nicht fur andere Betriebe (die einen Bedarf angemeldet haben) nicht zur Verfiigung

stehen.

Durch Herrn Burgermeister Kuttler erfolgt jéhrlich eine Ansprache der Eigentiimer bezuglich einer Ver-
kaufsbereitschaft oder einer moglichen baulichen Entwicklung der unbebauten Grundstiicke.
Zusammenstellung des aktuellen Bedarfs an gewerblichen Bauflidchen

Unter Beachtung der Flachenpotenziale ergibt sich folgender aktueller Flachenbedarf.

Tabelle 6: Fazit Gewerbeflachenbedarf

Ermittelter Gewerbeflachenbedarf 6,0 ha

- Baulticken von ca. 0,68 ha -
(stehen flr andere Betriebe nicht dauerhaft zur Verfi-
gung)

- Vorgriffsflachen: keine -

- Reserveflachen: keine -

= Bedarf gewerbliche Bauflachen =6,0 ha
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Landkreis Esslingen

Bedarfsbegriindung fir Wohnbau- und Gewerbeflachen @ HOCHDORF
S

Abbildung 8: Unbebaute Flachen im bestehenden Gewerbegebiet
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Mittleres Feld
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ii FACHEURF Bedarfsbegriindung fir Wohnbau- und Gewerbeflachen

Planung

Zur Entwicklung eines neuen Gewerbegebiets am 6stlichen Ortsrand von Hochdorf soll der Flachen-
nutzungsplan geandert werden und zukinftig eine gemischte Bauflache sowie gewerbliche Bauflachen
darstellen. Mit Anderung des Flachennutzungsplans werden ca. 0,7 ha gemischte Bauflache, ca. 4,0 ha
gewerbliche Bauflache und ca. 0,9 ha Sondergebiet fur groBflachigen Einzelhandel (jeweils brutto) neu

ausgewiesen.

Zur Deckung des hohen Bedarfs ortsansassiger Gewerbebetriebe ist dringend die Ausweisung neuer
Gewerbeflachen erforderlich. Die Flachennutzungsplan-Anderung umfasst eine GréRe der gewerblichen
Bauflachen von ca. 4 ha (brutto) zuziglich 50 % der gemischten Bauflache von ca. 0,3 ha. Der parallel
aufzustellende Bebauungsplan ,Mittleres Feld” wird fir das geplante Gewerbegebiet eine Nettoflache
von ca. 3,5 ha + 0,3 ha Mischgebiet (=3,8 ha) ausweisen.

Damit kann nur ein Teil des ermittelten Bedarfs von ca. 6 ha fiir die Hochdorfer Unternehmen/ Betriebe
am neuen Standort gedeckt werden. Um den verbleibenden Bedarf zu decken, ist die Aktivierung wei-
terer z.B. freiwerdenden Flachen im bestehenden Gewerbegebiet zu betreiben. Bei anhaltender guter
wirtschaftlicher Entwicklung der Hochdorfer Unternehmen, wird voraussichtlich die Ausweisung zuséatz-
licher gewerblicher Bauflachen erforderlich.
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Bedarfsbegriindung fir Wohnbau- und Gewerbeflachen @ HOCHDORF
N Landkreis Esslingen

Abbildung 9: Planzeichnung zum vorldufigen B-Plan-Vorentwurf ,Mittleres Feld”
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