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1. Einleitung

Die Gemeindeverwaltung Hochdorf plant eine Bebauung des Gebiets ,Mittleres Feld“ in zwei ge-
trennten Verfahren. Der Bereich gliedert sich auf in die Gebiete ,Obeswiesen® (ehem. ,Mittleres Feld
I“) im Westen, welches im Verfahren nach § 13b BauGB durchgeflihrt werden soll und ,Mittleres
Feld“ (ehem. ,Mittleres Feld 1I“) im Osten. Parallel zum Bebauungsplan ,Mittleres Feld“ wird der
vorliegende Umweltbericht erstellt, in dem die Ergebnisse der Umweltprifung nach BauGB ein-
schlieRlich Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung dargelegt werden. Dartiber hinaus liegt einer spezielle
artenschutzrechtliche Prufung (BNA UND STADTLANDFLUSS 2019) vor, deren Ergebnisse in den Um-
weltbericht ibernommen werden.

1.1. Inhalte und Ziele der Planung

Die Gemeinde Hochdorf liegt als Teil des Mittelbereichs Esslingen im Verdichtungsraum Stuttgart
und verzeichnet in den letzten Jahren einen ansteigenden Bedarf an Wohn- und Gewerbeflachen.
Durch die vorgesehene Aufstellung des Bebauungsplans sollen sowohl Mischflachen fur Wohnbau
und Gewerbe als auch Gewerbeflachen geschaffen werden.

Als Ubergang zum im Westen geplanten Wohngebiet beinhaltet die vorgesehene Planung im West-
lichen Bereich die Entwicklung eines Mischgebiets. Ostlich der geplanten ErschlieRungsstrale / des
geplanten Fuf3- und Radwegs sind die Entwicklung einer Sonderbauflache fir einen groR3flachigen
Einzelhandelsbetrieb sowie von Gewerbeflachen vorgesehen (Abbildung 2).

Derzeit werden die betroffenen Flachen Uiberwiegend von landwirtschaftlichen in Form von Ackern
eingenommen. Abbildung 1 zeigt die Lage des Plangebietes. Die vorgesehene Planung beinhaltet
eine Gesamtflache von etwa 6 ha. In Abbildung 2 ist der Vorentwurf des Bebauungsplans mit Stand
25.08.2020 (SCHREIBERPLAN) dargestellt.
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Abbildung 1: Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebiets ,Mittleres Feld“ (Grundlage: DATEN- UND
KARTENDIENST DER LUBW und Vorentwurf zum Bebauungsplan ,Mittleres Feld* mit Stand 25.08.2020
(SCHREIBERPLAN))
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Abbildung 2: Vorentwurf des Bebauungsplans mit Stand 25.08.2020 (SCHREIBERPLAN)

1.2. Ziele des Umweltschutzes und Inhalte Gbergeordneter Planungen

1.2.1. Schutzgebiete und weitere Schutzkriterien

Im Untersuchungsgebiet sind keine Schutzgebiete der Kategorien Naturschutz, Landschaftsschutz
und Natura 2000 oder FFH-Mahwiesen vorhanden (Abbildung 3). Die bestehende Feldhecke auf der
StraBenbdschung im Stdosten der Flache, welche von der Planung tangiert wird, ist 80 Meter lang
und befindet sich im Aul3enbereich. Dadurch stellt die Hecke theoretisch ein gesetzlich geschiitztes
Offenlandbiotop nach 830 BNatSchG und 833NatSchg BW dar, ist jedoch im Kartendienst der LUBW
nicht erfasst. Im Zuge des Verfahrens ist zu prufen, ob die entsprechenden Schutzkriterien erfillt
sind und ob es sich um ein gesetzlich geschiitztes Offenlandbiotop handelt.

Im Planbereich befinden sich auch keine geschiitzten Geotope.

Es sind auch keine Wasser- und Quellenschutzgebiete und keine Uberschwemmungsgebiete
oder Uberflutungsflachen der Hochwassergefahrenkarte betroffen.
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Abbildung 3: Schutzgebiete Natur und Landschaft (Grundlage: DATEN- UND KARTENDIENST DER LUBW)

1.2.2. Ubergeordnete Planungen

Im Regionalplan (VERBAND REGION STUTTGART 2009, Abbildung 3) liegen fir das Untersuchungsge-
biet keine Ausweisungen vor.
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Abbildung 4: Ausschnitt des Regionalplans (Verband Region Stuttgart)

Im bestehenden Flachennutzungsplan ist der gesamte Bereich als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt. Eine entsprechende Anderung des Flachennutzungsplans wird derzeit im Parallelver-
fahren durchgefihrt.

Der vorliegende Landschaftsplan (Geiger/Bassler vom 04.11.1997) schlagt als MaRnahme fir die
RoRwalder StralRe eine bessere Eingriinung bzw. die Forderung eines Gehdélzsaumes vor.
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FUr die Ackerbereiche sagt der Plan aus, dass es sich um strukturarme, intensive Bereiche handelt.
Als Mallnahmen werden hier die Anlage von Einzelstrukturen, sowie die Betonung bzw. bessere
Gliederung der vorhandenen Elemente genannt.

Der Fachplan Landesweiter Biotopverbund stellt das Plangebiet nicht als Teil des Biotopverbund-
systems dar. Im Osten grenzt an das Planungsgebiet ein Wildtierkorridor von landesweiter Bedeu-
tung an (vgl. Abbildung 5).
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Fachplan Landesweiter Biotopverbund (DATEN- UND KARTENDIENST DER
LUBW)
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Abbildung 6: Bedeutung im Biotopverbund: Regionales Biotopverbundsystem der Landschaftsrahmenpla-
nung Region Stuttgart (VERBAND REGION STUTTGART)
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Im regionalen Biotopverbundsystem der Landschaftsrahmenplanung des Verbandes Region
Stuttgart ist das Plangebiet als Teil eines Landschaftskorridors dargestellt (Abbildung 6). Dabei han-
delt es sich um Korridore fir hochmobile, insbesondere flugunfahige Saugetierarten, die die Wild-
korridore des landesweiten Generalwildwegeplans erganzen. Die RoRwalder Stral3e ist als Barriere
fur das Biotopverbundsystem dargestellt.

1.2.3. In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Im Folgenden sind die in einschlagigen Fachgesetzen dargestellten, fiir den vorliegenden Umwelt-
bericht relevanten Ziele des Umweltschutzes aufgelistet. Sie werden bei der Aufstellung des Bau-
leitplans durch entsprechende Festsetzungen sowie im Umweltbericht unter den jeweils betroffenen
Schutzgutern berticksichtigt.

Baugesetzbuch (BauGB): Die Ziele des Baugesetzbuches zum Umweltschutz sind in 88 1 und la
des Gesetzes dargestellt (Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017):

§ 1 (5) Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umwelt-
schiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt,
und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berucksichtigung der Wohnbeddrf-
nisse der Bevoélkerung gewéhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die naturlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in
der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu er-
halten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Manahmen der Innenentwicklung
erfolgen.

8 1 (6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bertcksichtigen:

5. die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StraRen und
Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes,

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevoélkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Im-
missionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von
Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Giberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfallig-
keit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf
die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

12. die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermeidung und
Verringerung von Hochwasserschaden,

§ l1a (2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétz-
lichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nut-
zen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundséatze nach den Satzen 1 und 2
sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu berticksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder
als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdéglichkeiten der Innenentwicklung
zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Geb&udeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdich-
tungsmoglichkeiten zahlen kénnen.

§ la (5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach
Satz 1ist in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu berlcksichtigen
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Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG): Die Ziele des Bundes-Bodenschutzgesetzes 8§ 1 des
Gesetzes dargestellt (Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17.03.1998, zuletzt geandert am
27.09.2017):

§ 1 Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunrei-
nigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie mdglich vermieden werden.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG): Die Ziele des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
sind in 8§ 1 des Gesetzes dargestellt (Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 17.05.2013, zuletzt ge-
andert am 18.07.2017):

§ 1 (1) Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie
Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Um-
welteinwirkungen vorzubeugen.

§ 1 (2) Soweit es sich um genehmigungsbedirftige Anlagen handelt, dient dieses Gesetz auch

— der integrierten Vermeidung und Verminderung schéadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser und
Boden unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft, um ein hohes Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt zu erreichen, sowie
— dem Schutz und der Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche Beléastigungen, die auf andere
Weise herbeigefuihrt werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
nach BNatSchG sind in § 1 des Gesetzes dargestellt (Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009,
zuletzt gedndert am 15.09.2017):

§ 1 (1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des

Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MaRRgabe

der nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstel-

lung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

8 1 (2) Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbeson-

dere

1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebensstéatten zu erhalten und der
Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu erméglichen,

2. Geféahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegenzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten in einer reprasentativen
Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der naturlichen Dynamik Uberlassen bleiben.

§ 1 (3) Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere

1. die rAumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefiiges im Hinblick auf die pragenden biologischen Funktionen,
Stoff- und Energiefliisse sowie landschaftlichen Strukturen zu schitzen; Naturguter, die sich nicht erneuern, sind spar-
sam und schonend zu nutzen; sich erneuernde Naturgiiter diirfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Ver-
figung stehen,

2. Bdden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kdnnen; nicht mehr genutzte versiegelte Flachen
sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der nattirlichen Entwicklung
zu Uberlassen,

3. Meeres- und Binnengewasser vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre natiurliche Selbstreinigungsfahigkeit und
Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere fur natirliche und naturnahe Gewasser einschlieBlich ihrer Ufer, Auen und
sonstigen Rickhalteflachen; Hochwasserschutz hat auch durch natirliche oder naturnahe Mafinahmen zu erfolgen;
fur den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fiir einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch
durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen,

4. Luft und Klima auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbeson-
dere fur Flachen mit glinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete
oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nut-
zung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu,

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick
auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten,
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6. der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfir geeigneten Flachen Raum und Zeit zu geben.

8§ 1 (4) Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Land-

schaft sind insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern,
vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im
besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zuganglich zu machen.

§ 1 (5) Grofiflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor weiterer Zerschneidung zu bewahren. Die
erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplan-
ten Innenbereich, soweit sie nicht fir Griinflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen
im AuBenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und &hnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht gefiihrt, gestaltet
und so geblindelt werden, dass die Zerschneidung und die Inanspruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen
des Naturhaushalts vermieden oder so gering wie méglich gehalten werden. Beim Aufsuchen und bei der Gewinnung von
Bodenschatzen, bei Abgrabungen und Aufschittungen sind dauernde Schaden des Naturhaushalts und Zerstérungen
wertvoller Landschaftsteile zu vermeiden; unvermeidbare Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft sind insbeson-
dere durch Forderung naturlicher Sukzession, Renaturierung, naturnahe Gestaltung, Wiedernutzbarmachung oder Rekul-
tivierung auszugleichen oder zu mindern.

§ 1 (6) Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlie3lich ihrer Bestandteile, wie Parkanlagen, groR3fla-
chige Grunanlagen und Griinziige, Walder und Waldrénder, Baume und Gehdlzstrukturen, Fluss- und Bachlaufe mit ihren
Uferzonen und Auenbereichen, stehende Gewasser, Naturerfahrungsrdume sowie gartenbau- und landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen, sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem MaRe vorhanden sind, neu zu schaffen.

Denkmalschutzgesetz Baden-Wirttemberg (DSchG): Die Ziele des Denkmalschutzes sind in § 1
des Gesetzes dargestellt (Denkmalschutzgesetz vom 06.12.1983, zuletzt gedndert am 23.02.2017):

§ 1 (1) Es ist Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege, die Kulturdenkmale zu schiitzen und zu pflegen, insbeson-
dere den Zustand der Kulturdenkmale zu Uiberwachen sowie auf die Abwendung von Gefahrdungen und die Bergung von
Kulturdenkmalen hinzuwirken.

Landeswaldgesetz Baden-Wirttemberg (LWaldG): Die Ziele des Landeswaldgesetzes zum Um-
welt- und Naturschutz sind in 8 1 des Gesetzes dargestellt (Landeswaldgesetz vom 31.08.1995,
zuletzt geédndert am 19.06.2018):

§ 1 Zweck dieses Gesetzes ist

1. den Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) und wegen seiner Bedeutung fur die Umwelt, insbe-
sondere fir die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der
Luft, die Bodenfruchtbarkeit, die Tier- und Pflanzenwelt, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur und die Er-
holung der Bevdlkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ord-
nungsgemale Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern,

Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG): Das NatSchG (Naturschutzgesetz Baden-
Wirttemberg vom 23.06.2015, zuletzt geandert am 21.11.2017) trifft Regelungen, die das
BNatSchG erganzen oder von diesem abweichen. Die Ziele entsprechen denen des BNatSchG.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG): Die wesentlichen Ziele des Wasserhaushaltsgesetzes zum Um-
welt- und Naturschutz sind hauptsachlich in 88 1, 6, 27, 38, 47, 55 und 77 des Gesetzes dargestellt
(Wasserhaushaltsgesetz vom 31.07.2009, zuletzt geandert am 04.12.2018):

8§ 1 Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu
schiitzen

8 6 (1) Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel,

1. ihre Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor nachteiligen Veranderungen von Gewassereigenschaf-
ten,

2. Beeintrachtigungen auch im Hinblick auf den Wasserhaushalt der direkt von den Gewdassern abhangenden Landdko-
systeme und Feuchtgebiete zu vermeiden und unvermeidbare, nicht nur geringfiigige Beeintrachtigungen so weit wie
moglich auszugleichen,

3. sie zum Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch im Interesse Einzelner zu nutzen,

4. bestehende oder kiinftige Nutzungsmdoglichkeiten insbesondere fir die 6ffentliche Wasserversorgung zu erhalten oder
zu schaffen,
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o

moglichen Folgen des Klimawandels vorzubeugen,

6. an oberirdischen Gewassern so weit wie méglich nattirliche und schadlose Abflussverhaltnisse zu gewahrleisten und
insbesondere durch Riickhaltung des Wassers in der Flache der Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vor-
zubeugen,

Die nachhaltige Gewéasserbewirtschaftung hat ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt insgesamt zu gewéahrleisten; dabei

sind mogliche Verlagerungen nachteiliger Auswirkungen von einem Schutzgut auf ein anderes sowie die Erfordernisse

des Klimaschutzes zu bertcksichtigen.

8§ 6 (2) Gewasser, die sich in einem natirlichen oder naturnahen Zustand befinden, sollen in diesem Zustand erhalten
bleiben und nicht naturnah ausgebaute natirliche Gewasser sollen so weit wie méglich wieder in einen naturnahen Zu-
stand zuruckgefuhrt werden, wenn uberwiegende Grinde des Wohls der Allgemeinheit dem nicht entgegenstehen.

§ 27 (1) Oberirdische Gewasser sind, soweit sie nicht nach § 28 als kiinstlich oder erheblich veréndert eingestuft werden,
so zu bewirtschaften, dass

1. eine Verschlechterung ihres 6kologischen und ihres chemischen Zustands vermieden wird und

2. ein guter 6kologischer und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden.

§ 27 (2) Oberirdische Gewasser, die nach § 28 als kunstlich oder erheblich verdndert eingestuft werden, sind so zu be-
wirtschaften, dass

1. eine Verschlechterung ihres 6kologischen Potenzials und ihres chemischen Zustands vermieden wird und

2. ein gutes 6kologisches Potenzial und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden.

§ 28 (1) Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der ¢kologischen Funktionen oberirdischer Ge-
wasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintrdgen aus
diffusen Quellen.

8§ 47 (1) Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass

1. eine Verschlechterung seines mengenmafigen und seines chemischen Zustands vermieden wird,;

2. alle signifikanten und anhaltenden Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen auf Grund der Auswirkungen
menschlicher Tatigkeiten umgekehrt werden;

3. ein guter mengenmaRiger und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden; zu einem guten mengen-
maRigen Zustand gehort insbesondere ein Gleichgewicht zwischen Grundwasserentnahme und Grundwasserneubil-
dung.

8§ 55 (1) Abwasser ist so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird. Dem Wohl der Allge-
meinheit kann auch die Beseitigung von hauslichem Abwasser durch dezentrale Anlagen entsprechen.

§ 55 (2) Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

§ 77 (1) Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 sind in ihrer Funktion als Riickhalteflachen zu erhalten. Soweit

Uberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit dem entgegenstehen, sind rechtzeitig die notwendigen Ausgleichs-

maflnahmen zu treffen. AusgleichsmafRnahmen nach Satz 2 kdnnen auch MaRnahmen mit dem Ziel des Kiistenschutzes

oder des Schutzes vor Hochwasser sein, die

1. zum Zweck des Ausgleichs kinftiger Verluste an Riickhalteflachen getroffen werden oder

2. zugleich als Ausgleichs- oder Ersatzmaflinahme nach § 15 Absatz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes dienen oder nach
§ 16 Absatz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes anzuerkennen sind.

§ 77 (2) Fruhere Uberschwemmungsgebiete, die als Riickhalteflachen geeignet sind, sollen so weit wie moglich wieder-
hergestellt werden, wenn Giberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit dem nicht entgegenstehen.
Wassergesetz Baden-Wirttemberg (WG): Das WG (Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg vom
03.12.2013, zuletzt gedndert am 28.11.2018) verweist beziglich der Ziele zum Umwelt- und Natur-
schutz auf das Wasserhaushaltsgesetz. Zusétzlich werden in § 1 folgende Grundsétze genannt:

§ 1 (2) Neben dem Zweck und den Zielen des Wasserhaushaltsgesetzes sind zusétzlich folgende Grundsétze zu beachten:
1. mit dem Allgemeingut Wasser ist sparsam und effizient umzugehen,

2. die Gewasser sind wirksam vor stofflichen Belastungen zu schitzen,

3. beim Hochwasserschutz sollen 6kologisch vertragliche Lésungen angestrebt werden und

4. der Klimaschutz und die Anpassung an die Folgen des Klimawandels sollen beriicksichtigt werden.
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1.2.4. Prognose zu Schaden an bestimmten Arten und nattrlichen Lebensrau-
men im Sinne des Umweltschadensgesetzes

Nach § 19 BNatSchG ist ,Eine Schadigung von Arten und natirlichen Lebensraumen im Sinne des
Umweltschadensgesetzes (...) jeder Schaden, der erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Er-
reichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustands dieser Lebensraume oder Arten hat“.

Nach gutachterlicher Einschatzung sind auf Basis der durchgefiihrten Erhebungen im Bereich des
vorliegenden Bebauungsplangebiets keine diesbeziiglich einschlagigen Lebensraumtypen betrof-
fen. Nach den Aussagen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (BNA UND STADTLANDFLUSS
2019, vgl. hierzu auch Kap. 2.1.1) sind im Untersuchungsgebiet keine relevanten Artvorkommen
betroffen. Eine Enthaftung kann somit aus fachgutachterlicher Sicht erreicht werden.

1.3. Vorgehensweise

1.3.1. Methodik

Als Basis fiur die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen und die Entwicklung von
KompensationsmalRhahmen dient die Erfassung und Bewertung der Landschaftsfunktionen. Die Be-
standsaufnahme basiert auf folgenden Erhebungen:

*= Analyse vorhandenen Materials: Geologische Karte, Bodenkarte, Topographische Karte, Regio-
nalplan der Region Stuttgart, Flachennutzungsplan, Daten des Landschaftsrahmenplans des
Verbandes Region Stuttgart (RegioRISS), Daten des LUBW Daten- und Kartendienstes (Lan-
desamt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg), Daten des LGRB Kar-
tenviewers (Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wiirttemberg)

= Gelandebegehungen zur Erfassung der aktuellen Nutzung und der Biotoptypen

Die Bewertung der Schutzguter erfolgt nach der Methodik STADTLANDFLUSS 2016, die auf der Me-
thode der LUBW (LFU 2005a) und der Okokontoverordnung 2011 basiert, in 5 Stufen (vgl. Tabelle
1).

Bei den Schutzgitern Landschaftsbild, Klima/Luft, Boden und Wasser sind Zwischenstufen moglich.
Fur das Schutzgut Biotope und Arten kommt zusatzlich eine logarithmische Punkteskala von 1 bis
64 zur Anwendung (Okokontoverordnung), um den Kompensationsbedarf in Okopunkten zu berech-
nen. Die Bewertung des Schutzguts Boden erfolgt nach dem Leitfaden "Bodenschutz 23" (LuBw
2010), bzw. "Bodenschutz 24" (LuBw 2012), um den Kompensationsbedarf in Bodenwerteinheiten
zu erhalten.

AnschlieRend erfolgt eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, wovon sich die erforderlichen Kompensationsmafinahmen ableiten lassen.

Umweltbericht Stand friihzeitige Beteiligung | Bebauungsplan ,Mittleres Feld“ - Gemeinde Hochdorf  Seite 12



Tabelle 1: Bewertungsstufen fir die Bewertung der Schutzglter in 5 Stufen

Wertstufe Definition

sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung

hohe naturschutzfachliche Bedeutung

mittlere naturschutzfachliche Bedeutung

geringe naturschutzfachliche Bedeutung

m| |0 |

keine bis sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung

1.3.2. Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung umfasst als Bezugsraum das Bebauungsplangebiet (Schutzgi-
ter Biotope und Boden). Fir die Schutzgiter Klima/Luft, Wasser, Landschaftsbild, Mensch, Kultur-
und Sachguter sowie Flache ist der Wirkraum weiter gefasst. Weitere Details kénnen den jeweiligen
Kapiteln entnommen werden.

Das fiir die artenschutzrechtliche Betrachtung relevante Untersuchungsgebiet wird in der vorliegen-
den speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (BNA UND STADTLANDFLUSS 2019) beschrieben.

1.4. Schwierigkeiten und fehlende Kenntnisse

Keine

2. Bilanzierung der Schutzguter

2.1. Natur und Landschaft

Folgende Schutzgiter werden getrennt erfasst: Biotope/Arten, Boden, Wasser, Klima/Luft und Land-
schaftsbild. Die anschlielRende Bewertung (bezogen auf den heutigen Zustand) erfolgt nach den
Zielen und Grundsatzen von Naturschutz und Landschaftspflege, wobei auch auf vorhandene Vor-
belastungen eingegangen wird. Neben der Bestandserfassung und —Bewertung stellt die Ermittlung
und Bewertung der Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens die zweite Basis fir die Bewer-
tung des Eingriffs dar. Dazu werden die bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren und die
daraus resultierenden Konflikte und Beeintrachtigungen fir die einzelnen Schutzgiter beschrieben
und ggf. der Wertverlust prognostiziert.
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2.1.1. Schutzgut Biotope und Arten

Arten

Der Artenschutz wird gesondert betrachtet. Fir das Planungsgebiet liegt eine Spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung (saP) vor (BNA 2019). Diese kommt zu folgender Aussage:

Im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zu dem geplanten Bebauungs-
plan "Mittleres Feld 11" wurden bei der Artengruppe der Végel sowie bei der Zauneidechse Untersu-
chungen hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach 8 44 Abs. 1 i. V. m. Abs.
5 BNatSchG durchgefiihrt. Ein Vorkommen bzw. eine Betroffenheit weiterer artenschutzrechtlich re-
levanter Tierarten konnte im Rahmen einer integrierten Relevanzpriifung ausgeschlossen werden.
Im Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes wurden keine Ruhe- und Fortpflanzungsstat-
ten von Vogeln festgestellt. Erhebliche Stérwirkungen auf Brutvogel im Umfeld liegen nicht vor. Auch
die Zauneidechse wurde im gesamten Untersuchungsraum nicht nachgewiesen und ist von dem
Vorhaben somit nicht betroffen.

Die Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fiir die Tierarten des Anhang IV
der FFH-Richtlinie und die Europaischen Vogelarten werden durch den geplanten Bebauungsplan
somit nicht erfullt. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Biotope:

Bestand und Bewertung des Bestandes

Das Planungsgebiet umfasst insgesamt etwa 6 ha und wird Uberwiegend landwirtschaftlich als Acker
und im Falle eines Flurstiickes auch als Rotationsgriinland genutzt. Begrenzt wird das Untersu-
chungsgebiet im Norden von einem Feldweg, im Osten von dem als Acker genutzten Wegeflurstiick
mit der Nummer 1217 und im Suden von der Rol3walder Stral3e. Im Westen grenzt das geplante
Wohnbaugebiet ,Obeswiesen® an.

Durch das Plangebiet verlauft in Nord-Std-Richtung ein Schotterweg mit schmaler, randlicher, nit-
rophytisch ausgepragter Saumvegetation. Am Sidrand verlauft auBRerdem ein landwirtschaftlicher
Weg, der teils als Grasweg und teils als Schotterweg bzw. als Mischtyp ausgepragt ist. Zwischen
diesem Weg und der RoRwalder Stral3e befindet sich ein durchschnittlich etwa 5 Meter breiter Bo-
schungsstreifen. Im Bereich des Béschungsstreifens befindet sich ein Graben, der nur in Ausnah-
meféallen Wasser fuhrt. Bewertet wird der Boschungsstreifen mit einem Durchschnittswert der im
Bestand vorhandenen Biotopauspragungen; im dstlichen Teil aus Fettwiese mittlerer Standorte und
grasreicher ausdauernder Ruderalvegetation (B&schungsfliche 1) und im Westlichen Teil aus
Brennnessel- Dominanzbestand und grasreicher ausdauernder Ruderalvegetation (Béschungsfla-
che 2). Aulzerdem befinden sich im Bereich der Boschung insgesamt acht Einzelbdume, sowie ganz
im Osten ein kleiner Teilabschnitt einer Feldhecke. Die Biotopzusammensetzung des Bestandes ist
in Abbildung 7 dargestellt.
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@ Einzelbaum
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Luftbild: Daten-und Kartendienst der LUBW

Abbildung 7: Bestand: aktuelle Nutzungen und Biotope im Untersuchungsgebiet
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Abbildung 8. Fotodokumentation

Nach Okokontoverordnung erfolgt die Bewertung wie in Tabelle 2 dargestellt.

Tabelle 2: Biotoptypen und Flachenanteile, jeweils mit Angabe der Biotoptypen nach LUBW 2010a sowie

Bewertung der Biotoptypen nach Okokontoverordnung

. Biotopwert in Flachen- Bestandswert in
Biotoptyp . N )
Okopunkten groiRe Okopunkten

Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation (37.11) 4 55.100 220.400
Nitrophytische Saumvegetation (35.11) 12 330 3.960
Boschungsflachel (Durchschnittswert aus Fettwiese
mittlerer Standorte (33.41) und Grasreiche ausdau- 11 1.430 15.730
ernde Ruderalvegetation)
Boschungsflache 2 (Durchschnittswert Dominanzbe-
stand Brennnessel (35.30) und Grasreiche ausdau- 10 420 4.200
ernde Ruderalvegetation)
Grasweg (60.25) 6 370 2.220
Mischtyp aus Grasweg und Schotterweg (Durch-
schnittswert E-lUS Weg oder Platz mit wassergebunde- 4 800 3.200
ner Decke, Kies oder Schotter (60.23) und Grasweg
(60.25)
Schottemeg (Weg oder Platz mit wassergebundener 2 640 1.280
Decke, Kies oder Schotter (60.23))
Vollig versiegelte Stral3e oder Platz (60.21) 1 100 100
Gebusch mittlerer Standorte (42.20) 16 30 480
Feldhecke mittlerer Standorte (41.22) 17 140 2.380
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Einzelbaume

Da fir Einzelbdume kein Flachenbezug hergestellt werden kann, erfolgt die Bewertung fur Pflanzgebote
flachenunabhangig durch Ermittlung eines Punktwertes pro Baum (45.30 Einzelbaum auf mittelwertigen
Biotoptypen (Béschungsflache): 6 Punkte. Dieser Wert wird multipliziert mit dem Stammumfang

3 Baume mit etwa 15 cm Stammdurchmesser - ca. 50cm Stammumfang 900
2 Baume mit etwa 25 cm Stammdurchmesser - ca. 80cm Stammumfang 960
3 Baume mit etwa 35 cm Stammdurchmesser - ca. 110cm Stammumfang 1.980

Gesamtflache / Summe Okopunkte Bestandsbewertung 59.360 m2 257.790

Biodiversitat: Nach 8 1 (6) Nr. 7a BauGB ist im Rahmen eines Umweltberichtes auch die Biodiversitat
eines Planungsgebietes zu erfassen (,...die Variabilitdt unter lebenden Organismen jeglicher Her-
kunft, und die dkologischen Komplexe, zu denen sie gehoren; dies umfasst die Vielfalt innerhalb der
Arten, zwischen den Arten und die Vielfalt der Okosysteme*). Abgehoben wird hier auf die Vielfalt
und nicht auf die Bedeutung und Seltenheit der einzelnen Art. Ausgehend von der aktuellen tber-
wiegend ackerbaulichen Nutzung des Gebietes ist im Planbereich von einer geringen Biodiversitat
auszugehen.

Die Einstufung des Planungsgebietes erfolgt aufgrund der iiberwiegend geringen Biotopbewertung,
der jedoch vorhandenen Reste an wertgebenden Strukturen in Wertstufe C - D (mittlere bis geringe
naturschutzfachliche Bedeutung).

Planung

Das Bebauungsplangebiet umfasst ein Mischgebiet mit Gewerbe und Wohnen (teilweise in gemischt
genutzten Gebauden: Erdgeschoss Gewerbe, obere Etagen Wohnen) auf einer Flache von etwa 0,6
ha, Gewerbeflachen mit insgesamt etwa 4,3 ha (davon etwa 0,8 ha eingeschranktes Gewerbegebiet)
sowie eine Sonderbauflache (grof3flachiger Einzelhandel) mit etwa 0,8 ha. Teile einer Gewerbe- und
der Sonderbauflache sind als Private Regenriickhalteflachen vorgesehen, welche begriint werden
sollen. Sidlich der geplanten Mischgebiets-Flache ist ein dffentliches Regenriickhaltebecken ge-
plant. Die bestehenden Einzelbaume am Sudrand der Flache (StraRenbdschung) sollen erhalten
bleiben. Zudem sind Neupflanzungen von Baumen in den Baugebieten sowie am Nord- und Sudrand
des Plangebiets und linienhafte Geholzpflanzungen an dessen Nord- und Ostrand vorgesehen, wel-
che neben derer 6kologischen und kleinklimatischen Funktion als Eingrinung fur das Plangebiet
dienen sollen. Im Osten soll auRerdem ein Erdwall zur Ableitung des Aul3engebietswassers entste-
hen. Dieser soll entsprechend der angrenzenden Eingriinungsflachen durch Gehdlzpflanzungen be-
grunt werden. Fur alle Gebaude sind Flachdacher mit extensiver Dachbegrinung vorgesehen, fur
die Gewerbegebiete und die eingeschrankten Gewerbegebiete zusatzlich Fassadenbegrinung an
den Sudfassaden.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt von der Rol3walder Strafl3e her tber den bestehenden Kreis-
verkehr.
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Wirkfaktoren bei Umsetzung der Planung

Baubedingte Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase betreffen fast ausschliel3lich Flachen in-
nerhalb des Bebauungsplangebietes. Mit der Zerstérung von Biotopen durch Baustelleneinrich-
tungsflachen ist nicht zu rechnen, sofern diese auf Flachen innerhalb des Planungsgebietes be-
schrankt werden. Zu Erhaltende Gehdlzbestande sind wahrend der Bauphase entsprechend zu
schitzen.

Anlagebedingt gehen tberwiegend landwirtschaftliche Nutzflachen in Form von Acker verloren. Die
Bdschungsbereiche am Stdrand des Plangebiets sollen inklusive des vorhandenen Baumbestandes
weitgehend erhalten bleiben und teilweise zuséatzlich bepflanzt werden. Durch den Erhalt bestehen-
der Strukturen und der vorgesehenen Geholzpflanzungen, sowie durch geplante Dachbegriinungen
verliert der Bereich im Schutzgut Biotope und Arten kaum an Wert und wird stellenweise gegentber
dem Bestand aufgewertet. Der Eingriff in das Schutzgut Biotope und Arten ist somit lediglich mit
geringen Beeintrachtigungen verbunden.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind fur das Schutzgut Arten/Biotope aufgrund der Lage des
Bebauungsplangebietes und der Nutzung der umliegenden Flachen nicht zu erwarten. Vorausset-
zung ist, dass die Beleuchtung insektenfreundlich ausgefuhrt wird (s. VM 7).

Planungsbilanzierung

Tabelle 3 zeigt die Flachenbilanz der Planung einschlieRlich der Bewertung nach Okokontoverord-
nung. Die Angaben basieren auf dem Vorentwurf des Bebauungsplans mit Stand 25.08.2020
(SCHREIBERPLAN, vgl. hierzu Abbildung 9 und Abbildung 2). Fir die Bilanzierung wird davon ausge-
gangen, dass die Optionen, die der Bebauungsplan vorsieht, voll ausgeschopft werden:

e Mischgebiet (insgesamt 6.060 m?): Bei der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,6 ergibt sich
bei einer nach Baunutzungsverordnung erlaubten Uberschreitung von 50% durch Grundfla-
chen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen eine mdgliche Uberbauung auf ca.
90% der Flache. Dachflachen mussen als Flachdach ausgefuhrt und extensiv begrint werden.
Fur die vorliegende Bilanzierung wird von folgenden Anteilen ausgegangen:

60% der Mischgebietsflache (3.756 m2) werden zu 80% als Grindach (3.005 m2) und zu 20%
als von Bauwerken bestandene Flache (751 m?) bilanziert (Bereiche von Dachaufbauten/ So-
laranlagen kdnnen nicht begriint werden).

30% der Mischgebietsflache (1.878 m?2) werden zu 50% (939 m2) als von Bauwerken bestan-
dene Flache (Carports, Garagen 0.4.) und zu 50% (939 m?) als gepflasterte Stral3e oder Platz
bilanziert (Stellplatze oder Zufahrten/ Wege).

10% (626 m?) der Mischgebietsflache missen begriint werden. Ein Bereich von 185 m? ist als
Flache zur Anpflanzung von Strduchern ausgewiesen und wird als Neuanlage einer Feldhecke
mittlerer Standorte bilanziert, der tbrige zu begriinende Bereich (441 m?) geht als Zierrasen
oder kleine Grinflache in die Bilanzierung ein.

e Eingeschrankte Gewerbegebiete 1-4 (insgesamt 8.040 m2): Bei der festgesetzten Grundfla-
chenzahl von 0,6 ergibt sich bei einer nach Baunutzungsverordnung erlaubten Uberschreitung
von 50% durch Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen eine mog-
liche Uberbauung auf ca. 90% der Flache. Dachflachen missen als Flachdach ausgefiihrt und
extensiv begrunt werden. Fir die vorliegende Bilanzierung wird von folgenden Anteilen ausge-
gangen:
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60% der eingeschrankten Gewerbeflachen (4.824 m2) werden zu 80% als Grindach (3.859 m2)
und zu 20% als von Bauwerken bestandene Flache (965 m?) bilanziert (Bereiche von Dachauf-
bauten/ Solaranlagen kénnen nicht begrint werden).

30% (2.412) der eingeschrankten Gewerbeflachen werden zu 50% (1.206 m?2) als von Bauwer-
ken bestandene Flache (Carports, Garagen 0.4.) und zu 50% (1.206 m?) als gepflasterte
Stral3e oder Platz bilanziert (Stellplatze oder Zufahrten/ Wege).

10% (804 m2) der eingeschrankten Gewerbegebiete missen begrint werden. Ein Bereich von
450 m2 ist als Flache zur Anpflanzung von Strauchern ausgewiesen und wird als Neuanlage
einer Feldhecke mittlerer Standorte bilanziert, der tbrige zu begriinende Bereich (354 m?) geht
als Zierrasen oder kleine Grunflache in die Bilanzierung ein.

o Gewerbegebiete 1-3 (insgesamt 10.201 m?): Bei der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,6
ergibt sich bei einer nach Baunutzungsverordnung erlaubten Uberschreitung von 50% durch
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen eine mogliche Uberbau-
ung auf ca. 90% der Flache. Dachflachen missen als Flachdach ausgefuhrt und extensiv be-
grint werden. Fir die vorliegende Bilanzierung wird von folgenden Anteilen ausgegangen:

60% der Gewerbeflachen 1-3 (6.126 m?) werden zu 80% als Griindach (4.901 m?2) und zu 20%
als von Bauwerken bestandene Flache (1.225 m?) bilanziert (Bereiche von Dachaufbauten/ So-
laranlagen kdnnen nicht begrint werden).

30% (3.063 m?) der Gewerbeflachen 1-3 werden zu 50% (1.532m?) als von Bauwerken bestan-
dene Flache (Carports, Garagen 0.4.) und zu 50% (1.532m?) als gepflasterte Stral3e oder Platz
bilanziert (Stellplatze oder Zufahrten/ Wege).

10% (1.020) der Gewerbegebiete 1-3 missen begriint werden. Ein Bereich von 650 m2 ist als
Flache zur Anpflanzung von Strduchern ausgewiesen und wird als Neuanlage einer Feldhecke
mittlerer Standorte bilanziert, der tbrige zu begriinende Bereich (371 m?2) geht als Zierrasen
oder kleine Grinflache in die Bilanzierung ein.

o Gewerbegebiet 4 (insgesamt 18.460 m?2): Bei der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,6
ergibt sich bei einer nach Baunutzungsverordnung erlaubten Uberschreitung von 50% durch
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen eine mogliche Uberbau-
ung auf ca. 90% der Flache. Jedoch sind 4040m2 des Gewerbegebiets als privates Rickhalte-
becken und damit als Grunflache sowie weitere 630 m? der Flache als Flache zum Anpflanzen
von Strauchern festgesetzt. Dies Uiberschreitet den Anteil der 10 % des Gebiets die ansonsten
begriint werden mussten. Dachflachen missen als Flachdach ausgefiihrt und extensiv begrunt
werden. Fir die vorliegende Bilanzierung wird von folgenden Anteilen ausgegangen:

60% der Gewerbeflache 4 (11.076 m?2) werden zu 80% als Griindach (8.861 m2) und zu 20%
als von Bauwerken bestandene Flache (2.215 m?) bilanziert (Bereiche von Dachaufbauten/ So-
laranlagen kdnnen nicht begrint werden).

4.040 m? der Gewerbeflache 4 sind als privates Rickhaltebecken ausgewiesen und werden zu
70% als Fettwiese mittlerer Standorte und zu 30% als sonstige Hochstaudenflur bilanziert.

630 m? der Gewerbeflache 4 sind als Flache zum Anpflanzen von Strauchern festgesetzt und
gehen als Feldhecke mittlerer Standorte in die Bilanzierung ein.

Die ubrige Flache (2.714 m?) wird zu 50% (1.357 m?) als von Bauwerken bestandene Flache
(Carports, Garagen 0.4.) und zu 50% (1.357 m2) als gepflasterte Stral3e oder Platz bilanziert
(Stellplatze oder Zufahrten/ Wege) bilanziert.

e Sondergebiet (insgesamt 8.480 m?2): Bei der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 ergibt sich
bei einer nach Baunutzungsverordnung erlaubten Uberschreitung von 50% durch Grundfla-
chen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen eine mdgliche Uberbauung auf ca.
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60% der Flache. Dachflachen missen als Flachdach ausgefiihrt und extensiv begrint werden.
Die nicht Giberbaubare Flache (40%) ist zu einem Teil von 1.600 m? als private Riickhalteflache
ausgewiesen. Die Ubrige Flache muss begrint werden. Fir die vorliegende Bilanzierung wird
von folgenden Anteilen ausgegangen:

40% der Sonderbauflache 4 (3.392 m?) werden zu 80% als Grundach (2.714 m?) und zu 20%
als von Bauwerken bestandene Flache (678 m?) bilanziert (Bereiche von Dachaufbauten/ So-
laranlagen kdnnen nicht begrint werden).

20 % der Sonderbauflache (1.696 m?2) werden zu 90% (1.526 m?) als gepflasterte Stral3e oder
Platz (Es wird auf Basis des vorliegenden stadtebaulichen Entwurfs von der Anlage eines
grof3flachigen Parkplatzes ausgegangen) und zu 10% (170 m?) als von Bauwerken bestandene
Flache (Carports, Garagen 0.4.) bilanziert

40% der Sonderbauflache (3.392 m2) missen begriint werden. Ein Bereich von 1.600 mz2 ist als
privates Rickhaltebecken ausgewiesen und wird zu 70% als Fettwiese mittlerer Standorte
(1.120 m?2) und zu 30% als sonstige Hochstaudenflur (480 m2) bilanziert. Der Ubrige zu begri-
nende Bereich (1.792 m2) geht als Zierrasen oder kleine Griunflache in die Bilanzierung ein.

¢ Die StralRenverkehrsflachen, FuBwege und 6ffentlichen Parkplatze (insgesamt 4.300 m?) ge-
hen als gepflasterte Stral3e oder Platz oder als vollig versiegelte Flache in die Bilanzierung ein
(Eine Aufteilung erfolgt erst im Schutzgut Boden, da die Bewertung im Schutzgut Biotopen flr
beide Belage gleich ist.)

e Alle Verkehrsgrunflachen (1.980 m?) gehen als Zierrasen oder kleine Grinflache in die Bilan-
zZierung ein

¢ Die offentliche Grunflache und das 6ffentliche Regenriickhaltebecken RRB (insgesamt 1.630
m?) sind als blitenreiche Wiese anzulegen und werden als Fettwiese mittlerer Standorte bilan-
zZiert.

e Die zu erhaltenden und mit Pflanzbindung belegten Einzelbaume (8 Stiick) gehen analog zum
Bestand als Einzelbdume auf mittelwertigen Biotoptypen in die Bilanzierung ein.

e Auch die neu zu pflanzenden Baume werden als Einzelbaume bilanziert:

Anpflanzen von Einzelbdumen (Strallenbdume und Gebietseingriinung): An den durch
Planeintrag festgesetzten Standorten sind hochstammige Laubbdume gemal Planeintrag
i.V.m. den Pflanzlisten 1 oder 2 (s. Hinweis Nr. 1ll, 1.1, 1.2) anzupflanzen, zu unterhalten und
bei Abgang artengleich zu ersetzen. Gepflanzt werden miissen geméaR Planeintrag 23 grof3kro-
nige und 14 mittel-bis grof3kronige Baume (insgesamt 37). 22 der Baume befinden sich im Be-
reich der gepflanzten Feldhecke oder von geplanten Wiesenflachen und werden als Einzel-
baume auf mittelwertigen Biotoptypen bilanziert. Die tbrigen 15 Baume werden als Einzel-
baume auf geringwertigen Biotoptypen (Zierrasen oder kleine Griinflache) bilanziert.

Anpflanzen von Einzelbdumen im Sonstigen Sondergebiet SO (Begriinung Parkplatz): 1 Baum
je 10 Stellplatze mit Stammumfang von mindestens 18 cm bei Pflanzung. Im Vorentwurf ,Neu-
bau Lebensmittelmarkt* (MULLER + HUBER ARCHITEKTEN, Stand 02.03.2018) sind insgesamt
101 Parkplatze eingezeichnet. Dementsprechend sind auf dem Parkplatz insgesamt 10 Bdume
zu pflanzen. Diese BAume werden als Einzelbdume auf geringwertigen Biotoptypen (Zierrasen
oder kleine Grinflache) bilanziert.

Anpflanzen von Einzelbdumen in den Gewerbegebieten, in den eingeschrankten Gewerbege-
bieten und in dem Mischgebiet: Je angefangene 500 m? Grundstiicksflache 1 Laubbaum mit
Stammumfang von mindestens 18 cm bei Pflanzung. Die gemaf Planeintrag festgesetzten
Baume, die innerhalb der Retentionsflachen anzupflanzenden sowie bestehende Baume inner-
halb der jeweiligen Grundstiicksflache kdnnen angerechnet werden. Dementsprechend sind in
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den Gewerbegebieten, den eingeschrankten Gewerbegebieten und im Mischgebiet zusétzlich
zu den im Plan bereits eingetragenen Badumen insgesamt 55 B&dume zu pflanzen (Berechnung
erfolgt je Grundstick). Diese Baume werden als Einzelbdume auf geringwertigen Biotoptypen
(Zierrasen oder kleine Grinflache) bilanziert.

Je angefangene 300 m? festgesetzte Flache fir Anlage von Blitenreichen Wiesen ist aul3er-
dem 1 Laubbaum anzupflanzen. Die in diesen Flachen gemalR Planeintrag festgesetzten
Baume kbénnen angerechnet werden. Demensprechend sind zusatzlich zu den im Planteil des
Bebauungsplans dargestellten Pflanzbindungen und Pflanzgeboten weitere 8 Baume zu pflan-
zen. Diese Baume werden Als Einzelbaume auf mittelwertigen Biotoptypen (Wiese) bilanziert.

o Fassadenbegriinung: Sudfassaden der Gebaude in den eingeschrankten Gewerbegebieten
GEe 1-4, den Gewerbegebiete GE 1-4 sowie dem Sonstigen Sondergebiet SO sind zu mind. %
begrinen (z.B. mit Rank- und Kletterpflanzen). Da ausnahmsweise auf die Begrtinung verzich-
tet werden kann, wenn der Fensteranteil mehr als 2/3 der siidlichen Fassadenflache betragt,
wird die Fassadenbegriinung fiir die Gewerbegebiete und eingeschrankten Gewerbegebiete
nur auf der Hélfte der anzunehmenden Fassadenflachen angenommen (Lange der sudlichen
Baulinien x zugelassene Gebaudehohe = etwa 5.400 m2 - davon ¥z = 2.700 — davon ¥4 = 675
m?). Da es sich im Sondergebiet um ein Gebiet fur gro3flachigen Einzelhandel handelt, wird
davon ausgegangen, dass es dort keine Gebaudefronten mit einem Fensteranteil von mehr als
2/3 geben wird — hier wird von der gesamten anzunehmenden Fassadenflaiche ausgegangen
(etwa 440 m? - davon ¥4 = 110 m?). Die Bewertung erfolgt als kleine Grunflache.

Tabelle 3: Planungsbewertung, jeweils mit Angabe der Biotoptypen nach LUBW 2010a sowie Bewertung der
Biotoptypen nach Okokontoverordnung (Herleitung der Flachenanteile: s. Text)

. Biotopwert in . . Planungswert
Biotoptyp .. FlachengroBBe | .
Okopunkten in Okopunkten
Mischgebiet: Gesamt 6.060 m?

bewachsenes Dach (60.55) 4 3.005 m2 12.019

von Bauwerken bestandene Flache (60.10)

ohne Dachbegriinung oder vdllig versiegelte 1 1.690 mz 1.690

Stral3e oder Platz (60.21)

gepflasterte Stral3e oder Platz (60.22) 1 939 m2 939

Feldhecke mittlerer Standorte (41.22) 14 185 m? 2.590

Zierrasen (33.80) oder kleine Griinflache 4 441 m2 1764

(60.50)

Eingeschrankte Gewerbegebiete GEe 1-4: Gesamt 8.040 m2

bewachsenes Dach (60.55) 4 3.859 m2 15.437

von Bauwerken bestandene Flache (60.10)

ohne Dachbegriinung oder vdllig versiegelte 1 2.171 m2 2.171

StralRe oder Platz (60.21)

gepflasterte Stral3e oder Platz (60.22) 1 1.206 m2 1.206

Feldhecke mittlerer Standorte (41.22) 14 450 mz 6.300

Zierrasen (33.80) oder kleine Grunflache 4 354 m2 1416

(60.50)
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Gewerbegebiete GE 1-3: Gesamt 10.210m?

bewachsenes Dach (60.55) 4 4.901 mz 19.603

von Bauwerken bestandene Flache (60.10)

ohne Dachbegriinung oder vdllig versiegelte 1 2.757 m2 2.757

Stral3e oder Platz (60.21)

gepflasterte Stral3e oder Platz (60.22) 1 1532 m2 1.532

Feldhecke mittlerer Standorte (41.22) 14 650 m? 9.100

(Z;gge;s)en (33.80) oder kleine Grunflache 4 371 m2 1484
Gewerbegebiet 4: 18.460 m?

bewachsenes Dach (60.55) 4 8.861 m2 35.443

von Bauwerken bestandene Flache (60.10)

ohne Dachbegriinung oder vdllig versiegelte 1 3.572 m2 3.572

StralRe oder Platz (60.21)

Fettwiese mittlerer Standorte (33.41) 13 2.828 m? 36.764

Sonstige Hochstaudenflur (35.43) 16 1.212 m? 19.392

Feldhecke mittlerer Standorte (41.22) 14 630 m? 8.820

gepflasterte Stral3e oder Platz (60.22) 1 1.357 m? 1.357
Sondergebiet: 8.480 m2

bewachsenes Dach (60.55) 4 2.714 m2 10.854

von Bauwerken bestandene Flache (60.10)

ohne Dachbegriinung oder vdllig versiegelte 1 848 mz 848

StralRe oder Platz (60.21)

gepflasterte Stral3e oder Platz (60.22) 1 1.526 mz 1.526

Fettwiese mittlerer Standorte (33.41) 13 1.120 mz 14.560

Sonstige Hochstaudenflur (35.43) 16 480 m2 7.680

(Z6i<(a;r56(1)s)en (33.80) oder kleine Grinflache 4 1.792 m2 7168
StraRenverkehrsflachen, FuBwege und offentlichen Parkplatze: Insgesamt 4.300 m?

o | 1| amom
Verkehrsgrunflachen: 1.980 m?

(Z(;(e;rszzs)en (33.80) oder kleine Grunflache 4 1.980 m? 7920
Offentliche Griinflache und 6ffentliches Regenriickhaltebecken RRB: Insgesamt 1.630 m?2

Fettwiese mittlerer Standorte (33.41) 13 1.630 m2 21.190

Pflanzbindung fur Einzelbaume

Da fur Einzelbaume kein Flachenbezug hergestellt werden kann, erfolgt die Bewertung fur Pflanzgebote fla-
chenunabhéangig durch Ermittlung eines Punktwertes pro Baum (45.30 Einzelbaum auf mittelwertigen Bio-

toptypen (Bdschungsflache): 6 Punkte. Dieser Wert wird multipliziert mit dem Stammumfang

3 Baume mit etwa 15 cm Stammdurchmesser - ca. 50cm Stammumfang

900
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2 Baume mit etwa 25 cm Stammdurchmesser - ca. 80cm Stammumfang 960
3 Baume mit etwa 35 cm Stammdurchmesser - ca. 110cm Stammumfang 1.980
Pflanzgebote fur Einzelbdume

Baumpflanzungen im Bereich mittelwertiger Biotoptypen (Wiese oder Feldhecke): 30 Stilick

Da fir Einzelbdume kein Flachenbezug hergestellt werden kann, erfolgt die Bewertung fla-

chenunabhéngig durch Ermittlung eines Punktwertes pro Baum (45.30 b Einzelbaum auf

mittelwertigen Biotoptypen = 6 Punkte). Dieser Wert wird multipliziert mit dem Stammum- 17.640
fang nach 25 Jahren Entwicklungszeit (Uberschlagige Annahme: 80 cm) plus Stammum- '
fang zum Pflanzzeitpunkt (Ansatz: 18 cm):

30 Baume x 6 Punkte x 98 cm = 17.640 Okopunkte

Baumpflanzungen im Bereich geringwertiger Biotoptypen (Zierrasen oder kleine Grinflache): 80 Stiick

Da fur Einzelbaume kein Flachenbezug hergestellt werden kann, erfolgt die Bewertung fla-

chenunabhé&ngig durch Ermittlung eines Punktwertes pro Baum (45.30 a Einzelbaum auf

geringwertigen Biotoptypen = 8 Punkte). Dieser Wert wird multipliziert mit dem Stammum-

fang nach 25 Jahren Entwicklungszeit (in diesem Fall Uberschlagige Annahme: 60 cm, da 49.920
von Baumquartieren mit verhaltnisméanig wenig Wurzelraum ausgegangen werden muss)

plus Stammumfang zum Pflanzzeitpunkt (Ansatz: 18 cm):

80 Baume x 8 Punkte x 78 cm = 49.920 Okopunkte

Fassadenbegriinung

Kleine Griunflache (60.50) 4 785 m2 3.140
Gesamtflache / Summe Okopunkte Planungsbewertung 59.360 mz2 335.943

Bilanzierung:
335.943 (Planungswert) — 257.790 (Bestandswert) = 78.153 Okopunkte Uberschuss

Die Einstufung somit nach Umsetzung der Planung tberwiegend in die Wertstufen E und D (keine
bis geringe naturschutzfachliche Bedeutung) und auf kleineren Flachenanteilen in die Wertstufe C

(mittlere naturschutzfachliche Bedeutung).

— Teilweise Wertverlust um 1-2 Stufen, teilweise kein Wertverlust (Bilanzierung: 78.153 Oko-

punkte Uberschuss)
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- Luftbild: Daten-und Kartendienst der LUBW
Legende [ | stragenverkehrsflache
[ Mischgebiet Offentliche Parkierungsflache
Sondergebiet (groRflachiger Einzelhandel) :.'_::E Flachen fir Stellplatze
Gewerbegebiet 1 [ | FuRweg /Fug- und Radweg
M Gewerbegebiet 2 D7) Private Regenriickhalteflachen
- Gewerbegebiet 3 % Anlage von Fettwiesen und Regenrtckhalteflachen
- Gewerbegebiet 4 - Offentliches Regenrtickhaltebecken
&\\\\\\\ Eingeschranktes Gewerbegebiet 1 - Offentliche Gruinflache
- Eingeschranktes Gewerbegebiet 2 - Verkehrsgrunflache
- Eingeschranktes Gewerbegebiet 3 % Erdwall zur Ableitung des AuRengebietswassers
1 Eingeschranktes Gewerbegebiet 4 D Flache fur das Anpflanzen von Strauchern
|:| Baugrenzen @® Pfg Baum gro3kronig
D Baulinie ®  Pfg Baum mittel-grokronig
@® Pfb Bestandsbaum

Abbildung 9: Planung und Bilanzierungsgrundlage (Kartengrundlage: Vorentwurf des Bebauungsplans mit
Stand 25.08.2020 (SCHREIBERPLAN)
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2.1.2. Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Bestand

Das Landschaftsbild im Planungsgebiet ist zum einen gepragt durch die landwirtschaftliche Nutzung
der Flache selbst sowie der im Osten und Westen angrenzenden Flachen und zum anderen durch
ein bestehendes Wohngebiet bzw. die freie Landschaft mit Streuobstnutzung im Norden und durch
das im Suiden angrenzende Gewerbegebiet. Das Planungsgebiet stellt einen Ubergangsbereich zwi-
schen Siedlungsflache und freier Landschaft dar. Vorbelastet ist der Bereich durch die bestehende
RoRwalder Stral3e, die gegeniiber dem Planungsgebiet nur punktuell an wenigen Stellen durch be-
stehende Baume abgeschirmt ist. Von dem angrenzenden Wohngebiet aus ist tiber das Planungs-
gebiet hinweg ein Blick in die freie Landschaft moglich. Das Planungsgebiet ist von der freien Land-
schaft im Osten und Nordosten aus gut einsehbar.

Bewertung des Bestands

Die landwirtschaftlichen Flachen im Wechsel mit Streuobstgebieten stellen ein typisches Element
des Albvorlandes dar. Aufgrund der nahezu ausschliel3lichen Ackernutzung im Planungsgebiet
selbst und der N&he zu einer viel befahrenen Stral3e sowie zu einem Gewerbegebiet, erfolgt die
Einstufung in Wertstufe C (mittlere naturschutzfachliche Bedeutung).

Wirkfaktoren bei Umsetzung der Planung

Baubedingte Beeintrachtigungen durch Baustelleneinrichtungen, weithin sichtbare Baukréane, Stau-
bentwicklungen, etc. sind nur temporar vorhanden.

Betriebsbedingt ist je nach Art der zuldssigen Betriebe vor allem im Bereich der vorgesehenen Ge-
werbegebiete mit Beeintrachtigungen des Landschaftshildes zum Beispiel durch sichtbare Emissio-
nen zu rechnen.

Die anlagebedingten Beeintrachtigungen werden aufgrund der hohen Flachengré3e und der Beein-
trachtigung von wertvollen Sichtbeziehungen, der jedoch bereits bestehenden Vorbelastungen
durch die angrenzende Stral3e und das angrenzende Gewerbegebiet als mittel eingestuft. Auf eine
landschaftsgerechte Eingriinung des zukinftigen Ortsrandes ist besonders zu achten.

Die Bebauung der bisherigen Freiflache am Ortsrand fihrt zu einer dauerhaften Veranderung des
Landschaftsbildes. In diesem Fall verschiebt sich die Ortsrandsituation gegeniber dem aktuellen
Stand in die freie Landschaft. Von den im Osten und Nordosten angrenzenden Freiflachen aus ist
das Plangebiet auch von weitem gut einsehbar, wodurch eine Fernwirkung gegeben ist. Durch die
geplante Uberbauung des Bereiches wird der Sichtbezug des angrenzenden Wohngebiets in die
freie Landschatft stark beeintrachtigt. Durch die vorgesehene Eingrinung durch Geholzpflanzungen,
den Erhalt bestehender BAume sowie eine vorgesehene Fassadenbegriinung in Teilen des Gebie-
tes werden diese Wirkungen minimiert

Planungsbilanzierung

Das Schutzgut Landschaftsbild wird im gesamten Planbereich in Zukunft in Wertstufe D-E (geringe
bis sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung) eingestuft.

— Wertverlust: 1-2 Stufen
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2.1.3. Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Das Planungsgebiet ist im Klimaatlas der Region Stuttgart (VERBAND REGION STUTTGART) als Kalt-
luftproduktionsgebiet und als Kaltluftsammelgebiet dargestellt (Abbildung 10) und liegt auRerdem im
Bereich eines von Osten her kommenden Hangabwindes, der in Richtung Siedlungsgebiet flhrt.

Strale mit Verkehrbelastung, Luft- und Larmbelastun

Bodeninversionsgefahrdete Gebiete

Kaltluftproduktionsgebiete

AN

Kaltlufisammelgebiete Hangabwinde - flachenhafter
Kaltluftabfluss

5 /
%

Bahnanlagen
Industrie
Gewerbe
Stadtkern
Stadt
Stadtrand
Gartenstadt

EENE

Griinanlagen
Wald
_____ TS Freiland

- p—— | I cewasser
Abbildung 10: Klimatope und Kaltluftabflussbahnen (VERBAND REGION STUTTGART 2009, KLIMAATLAS)

Weiterhin wird das Gebiet in den Planungshinweisen als Freiflache mit bedeutender Klimaaktivitat
eingestuft (Abbildung 11).

Planungshinweis
Strafie mit Verkehrsblastung, Luft- und Larmbelastung

Planungshinweise

[ Freifilachen mit bedeutender Klimaaktivitat
Freiflachen mit weniger bedeutender
Klimaaktivitat
Freiflachen mit geringer Klimaaktivitat
Bebaute Gebiete mit geringer klimarelevanter
Funktion
Bebaute Gebiete mit kimarelevanter Funktion

[ Bebaute Gebiete mit bedeutender
klimarelevanter Funktion

[ Bebaute Gebiete mit klimatisch-lufthygienischen
Nachteilen

Abbildung 11: Planungshinweise (VERBAND REGION STUTTGART 2009, KLIMAATLAS)

Die Kaltluft-Volumenstrom-Dichte liegt im Untersuchungsgebiet bei 60-120 m3/(m/s) und bei einer
Schichtdicke von 100.-150 m nach 4h. (Abbildung 12).
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Kaltluft - Volumenstrom
Volumenstromdichte [m3/(m s)]

1 <15

t =15-30
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t =60-120
‘I- =120 - 240

Kaltluft - Machtigkeit
Schichtdecke nach 4h in Meter
<10

=10-20
=20 -40
=40 -60
=60 -100
> 100-150
> 150 - 300

Abbildung 12: Kaltluft — Volumenstrom und Kaltluft- Machtigkeit (VERBAND REGION STUTTGART 2009,
KLIMAATLAS)

Bewertung des Bestands

Die landwirtschaftlichen Flachen stellen klimaaktive Freiflachen in direktem Bezug zum Siedlungs-
raum dar, sodass die Flache beziglich des Klimas empfindlich gegeniiber nutzungsandernden Ein-
griffen ist. Die Flachen sind Teil eines siedlungsrelevanten Kaltluftentstehungsgebietes, liegen im
Bereich eines Hangabwindes in Richtung Siedlung und weisen somit eine hohe naturschutzfachliche
Bedeutung (Wertstufe B) auf.

Wirkfaktoren bei Umsetzung der Planung

Baubedingt ist wahrend der Bauphase mit erhohten Staub- und Abgasbelastungen durch die Bau-
tatigkeit sowie durch an- und abfahrende Baumaschinen zu rechnen. Damit ist keine signifikante
Veranderung der Luftqualitdt und des Lokalklimas verbunden.

Anlagebedingt gehen die Funktionen der bisherigen Freiflache als Freilandklimatop, als Kaltluftpro-
duktionsgebiet als Teil eines Hangabwindes und als Kaltluftsammelgebiet sowie der damit verbun-
dene positive Einfluss auf die angrenzenden Siedlungsflachen verloren, was aufgrund der GroR3fl&-
chigkeit des Eingriffes, und der mit dem Klimawandel einhergehenden steigenden Hitzebelastung
von Siedlungsbereichen im Sommer mit hohen Beeintrachtigungen verbunden ist. Die vorgesehe-
nen Dachbegriinungen, Fassadenbegriinungen und Bepflanzungen sowie der Erhalt bestehender
Baume wirken eingriffsminimierend.

Betriebsbedingt ist mit einem leicht erhdhten Eintrag von Luftschadstoffen durch die geplante tber-
wiegend gewerbliche Nutzung, sowie durch ein zu erwartendes erhdhtes Verkehrsaufkommen zu
rechnen.
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Planungsbilanzierung

Das Bebauungsplangebiet muss in Zukunft Uberwiegend als Gewerbeklimatop (jedoch mit Dach-
und Fassadenbegrinung) und somit als klimatisch und lufthygienisch belastetes Gebiet angesehen
werden. Die im Suden als begriinte Retentionsbereiche vorgesehenen Flachen kdnnen weiterhin als
Freiflachen eingestuft werden. Das Gebiet wird daher Uberwiegend in Wertstufe D-E (geringe -sehr
geringe naturschutzfachliche Bedeutung) und teilweise weiterhin in Wertstufe B (hohe naturschutz-
fachliche Bedeutung) eingestuft.

Durch die vorgesehenen Dachbegriinungen, Fassadenbegriinungen und Bepflanzungen sowie
durch den Erhalt bestehender Baume kann der Uberwiegende Teil des Eingriffs soweit minimiert
werden (VM2, VM3 und VM4), dass lediglich fur die Funktion der Flache als Teil eines flachenhaften
Kaltluftabflusses ein Kompensationsbedarf verbleibt.

Die zulassigen Geb&udehthen von tberwiegend maximal 10 Metern sowie die im sudlichen Teil des
Bebauungsplangebiets verbleibenden Griunflachen bewirken in Zusammenhang mit der hohen
Machtigkeit des Kaltluftstroms (Vgl. Abbildung 12) im Untersuchungsgebiet eine Abschwachung der
Eingriffserheblichkeit. Es wird davon ausgegangen, dass der siedlungsrelevante, Flachenhafte Kalt-
luftabfluss dadurch nur etwa 10% seiner Wirkung verliert.

Da der Eingriff durch die vorgesehenen Mal3hahmen (s.0.) nicht vollstdndig Vermieden werden kann,
wird zur Quantifizierung des verbleibenden Kompensationsbedarfs folgender Ansatz gewahlt:

- Als Bewertungs-Einheit kann analog zum Schutzgut Boden der Ansatz der m®WE (m?2-Wert-
einheiten) heranzogen werden (Methodik StadtLandFluss 2011).

- Eine Stufe Abwertung entspricht demnach einer m®WE

- Der vollstandige Verlust der Funktion des Kaltluftstroms kénnte dem Wertverlust um eine
volle Wertstufe gegentibergestellt werden. Da davon ausgegangen wird, dass 90% der Funk-
tionserfullung des Kaltluftstroms erhalten bleiben (s.0.), wird in der folgenden Bilanzierung
von einem Wertverlust um 10% einer Wertstufe ausgegangen.

= Wertverlust auf rund 59.000 m2 um 10% einer Wertstufe - entspricht 5.900 m2WE - ent-
spricht 23.600 Okopunkten (Faktor 4)

2.1.4. Schutzgut Boden

In den Empfehlungen der Bund/Lander Arbeitsgemeinschaft Boden (LABO 1998) wurden die nach
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) unterschiedenen Bodenfunktionen weiter untergliedert.
Demnach ergeben sich folgende bewertungsrelevanten Bodenfunktionen:

o Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

e Natirliche Bodenfruchtbarkeit

e Filter und Puffer fur Schadstoffe

e Sonderstandort fiir die naturnahe Vegetation

e Archive der Natur- und Kulturgeschichte.
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Anmerkung: Die Funktion Béden als "Archive fir die Natur- und Kulturgeschichte" umfasst in der Regel nur
kleinflachige Bereiche. Fur die Bodenfunktion ,Sonderstandort fiir die naturnahe Vegetation® wird nach ,Heft
23" zur Bewertung von Bbdden nach ihrer Leistungsféahigkeit (Luw 2010b) eine eingeschrankte Bewertung
angewendet. Grundsatzlich werden hier nur Béden der héchsten Bewertungsstufen (hoch oder sehr hoch)
betrachtet, da es sich um Bdden handelt, die extreme Eigenschaften (also sehr trocken oder sehr feucht)
aufweisen und in der Regel nur kleinflachig vorkommen. Béden der unteren drei Bewertungsklassen weisen
in der Regel keine speziellen Eigenschaften mehr auf und werden deshalb nicht berticksichtigt.

Bestand

Bei den Boden im Plangebiet handelt es sich Giberwiegend um Pelosol-Parabraunerde, Parabraun-
erde und Pelosol-Braunerde, alle meist pseudovergleyt, sowie Pseudogley-Braunerde (Abbildung
13). Als Bodenart sind Tonschluffe und Schlufftone vorhanden. Im Suddéstlichen Teilbereich sind die
Bereiche auf etwa 20% der Gesamtflache durch Kolluvien aus holozanen Abschwemmmassen tber-
deckt. Altlasten sind nicht bekannt. Laut dem vorliegenden geotechnischen Bericht (BWU 2019) liegt
,den Erkundungsergebnissen zufolge [...] zuoberst bis zu 40 cm machtiger humoser Oberboden
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Abbildung 13: Bodenkundliche Einheiten im Untersuchungsgebiet (LGRB BK 50)

Bewertung des Bestands

Die Daten aus der Bodenschatzung liegen fir den Vorhabensbereich nicht vor, es wird darum auf
die Bodendaten des Landesamts fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau zurtickgegriffen (LRGB-BW
BK 50). Die Bewertung nach "Heft 23" durch das LGRB Freiburg kommt zu den in Tabelle 4 darge-
stellten Ergebnissen. Die Verortung der Bereiche kann Abbildung 7 in Kapitel 2.1.1 enthommen wer-
den.

Abkiirzungen Bodenfunktionen: GES = Gesamtbewertung, AKIWAS = Ausgleichskorper im Wasser-
kreislauf, FIPU = Filter- und Puffer fir Schadstoffe, NATBOD = Natlrliche Bodenfruchtbarkeit

Bewertungsklassen (0-4): sehr hoch (4), hoch (3), mittel (2), gering (1), keine (0)
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Tabelle 4: Bewertung der Bodenfunktionen nach Okokontoverordnung bzw. LUBW (2010b und 2012)

Flache

Ausgleichs- .
KSrper im Filter und
P Puffer fir
Wasser-
. Schadstoffe
kreislauf

Nattrliche
Boden-
fruchtbar-
keit

Sonder-
standort na-
tlrliche Ve-

getation

Wertstufe
(Gesamt-
bewertung)

Bodenwert-
einheiten
(Flache x

Wertstufe)

Bereich Acker (55.100 m?): Unveranderte Bdden, 80% Pelosol-Parabraunerde und Pelosol-Braunerde aus
FlieRerden, 20% Kolluvium aus holozénen Abschwemmmassen

ering — hoch - sehr .
44.080 m2 g g mittel (2,0) - 2,33 102.853
mittel (1,5) hoch (3,5)
mittel — hoch mittel — hoch
11.020 m2 hoch (3,0) - 2,67 29.387
(2,5) (2,5)

Bereich nitrophytische Saumvegetation: Unveranderte Béden im Bereich Pelosol-Parabraunerde und Pe-
losol-Braunerde aus FlieRerden

330 m?

gering —

mittel (1,5)

hoch - sehr
hoch (3,5)

mittel (2,0)

2,33

770

Bdschungsflache 1: Restwert aufgrund Modellierungen und Verdichtungen (in Abstimmung mit der unte-
ren Bodenschutzbehérde des Landratsamts Esslingen voller Wert im Bereich Filter und Puffer fir Schad-
stoffe). Lage zu 50% im Bereich Pelosol-Parabraunerde und Pelosol-Braunerde aus FlieBerden, zu 50%
im Bereich Kolluvium aus holozénen Abschwemmmassen

715 m? ering (1,0) | MM SeN | ering (1.0) 1,83 1.311
9emng O 1 hoch 35y | 9O ! :
715 m? gering (1,0) hoch (3,0) gering (1,0) - 1,67 1.192

Boschungsflache 2: Restwert aufgrund Modellierungen und Verdichtungen (in Abstimmung mit der unteren
Bodenschutzbehodrde des Landratsamts Esslingen voller Wert im Bereich Filter und Puffer fir Schadstoffe).
Lage im Bereich Pelosol-Parabraunerde und Pelosol-Braunerde aus FlieRerden

420 m?

gering (1,0)

hoch - sehr
hoch (3,5)

gering (1,0)

1,83

770

Grasweg: Unv

eranderte Bdden im Bereich Pelosol-Parabraunerde und Pelosol-Braunerde a

us FlielRerden

370 m?

gering —
mittel (1,5)

hoch - sehr
hoch (3,5)

mittel (2,0)

2,33

863

Mischtyp aus Grasweg und Schotterweg: 50% Restwert (Schotter) und 50% unverandert (Gras). Lage im
Bereich Pelosol-Parabraunerde und Pelosol-Braunerde aus FlieRerden

gering — hoch - sehr :
400 m? i mittel (2,0) - 2,33 933
mittel (1,5) hoch (3,5)

400 m2 gering (1,0) | gering (1,0) kein (0,0) - 0,67 267
Schotterweg: Restwert

640 m2 gering (1,0) | gering (1,0) kein (0,0) - 0,67 427
Versiegelte Bereiche: kein Wert

100 m2 kein (0,0) kein (0,0) kein (0,0) - 0,00 0

Umweltbericht Stand friihzeitige Beteiligung | Bebauungsplan ,Mittleres Feld®

- Gemeinde Hochdorf

Seite 30




Bereich Gebisch: Unveranderte Boden im Bereich Kolluvium aus holozanen Abschwemmmassen

30 m2 mittel — hoch hoch (3,0) mittel — hoch 267 80
(2,5) ’ (2,5) ’

Bereich Feldhecke: Restwert aufgrund Modellierungen und Verdichtungen (in Abstimmung mit der unteren
Bodenschutzbehdrde des Landratsamts Esslingen voller Wert im Bereich Filter und Puffer fir Schad-
stoffe). Lage im Bereich Pelosol-Parabraunerde und Pelosol-Braunerde aus Flie3erden

140 m? ering (1,0) | O SN ering (1.0) : 1,83 257
gering L=, hoch (3,5) ' ’
Gesamtwert in Bodenwerteinheiten nach Bestandsbewertung 139.109

Die Boden im Plangebiet erreichen tberwiegend Wertstufe C-B (mittlere bis hohe naturschutzfach-
liche Bedeutung).

Wirkfaktoren bei Umsetzung der Planung

Baubedingte Beeintrachtigungen umfassen im Wesentlichen Bodenverdichtungen und Bodeninan-
spruchnahme durch Baustelleneinrichtungen, die sich aber auf Flachen beschranken, die tberbaut
oder umgestaltet werden. Bei Unféllen oder unsachgemafier Handhabung kann es zu Eintragen von
Treibstoffen, Schmiermitteln und anderen Stoffen kommen.

Anlagebedingt geht durch die Uberbauung und Neuversiegelung sowie teilweise durch Abgrabun-
gen Boden und damit dessen natirliche Funktionen auf einem Grof3teil der Flache verloren, was
analog zur Bestandsbewertung Uberwiegend mit mittleren bis hohen Beeintrachtigung verbunden
ist. Dachbegrinungen und versickerungsoffene Belage minimieren den Eingriff.

Betriebsbedingt sind fiir das Schutzgut Boden keine weiteren Beeintrachtigungen zu erwarten

Planungsbilanzierung

Tabelle 5 zeigt die Flachenbilanz der Planung einschlieRlich der Bewertung nach Okokontoverord-
nung bzw. nach LUBW 2010b und 2012. Die Angaben basieren auf dem Vorentwurf zum Bebau-
ungsplan ,Mittleres Feld“ mit Stand 25.08.2020 (SCHREIBERPLAN). Die Herleitung der Flachenanteile
kann Kap. 2.1.1 entnommen werden (vgl. auch Tabelle 3 und Abbildung 9). Es gelten folgende Be-
wertungsansatze:

o Vollig versiegelte Flachen (StralRenverkehrsflache, Teilflachen des Mischgebiets, des Sonder-
gebiets, der eingeschrénkten Gewerbegebiete und der Gewerbegebiete) haben keine Boden-
funktionen.

e Versickerungsoffene Belage (Teilflachen des Mischgebiets, des Sondergebiets, der einge-
schrankten Gewerbegebiete und der Gewerbegebiete sowie Offentliche Wege und Park-
stande) erfullen Restfunktionen.

Dachbegriinung (Teilflachen des Mischgebiets, des Sondergebiets, der eingeschrankten Gewerbegebiete
und der Gewerbegebiete): die Festsetzungen des Bebauungsplans sehen eine Substratmachtigkeit von 15
cm vor. Entsprechend erfolgt die Bewertung der Bodenfunktionen wie in

e Tabelle 5 dargestellt.

e Beiden Verkehrsgrinflachen (ausgenommen die linienhaft an die RolRwalder Stral3e angren-
zende Verkehrsgrinflache — s.u.) und den Rickhaltebecken wird bezuglich des Schutzgutes
Boden aufgrund von Gelandemodellierungen, Abgrabungen, Auffullungen und Umgestaltungen
wahrend der Bauphase von einer reduzierten Funktionserfiillung ausgegangen.
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¢ In den Grinflachen des Mischgebiets, des Sondergebiets, der eingeschrankten Gewerbege-
biete und der Gewerbegebiete wird davon ausgegangen, dass zu 50% die Bodenfunktionen
erhalten bleiben und zu 50% durch Modellierung, Uberdeckung von Tiefgaragen, etc. reduziert
Funktionserfillungen verbleiben.

o Die offentliche Grinflache, die linienhaft an die RoRwalder Strafl3e angrenzende Verkehrsgriin-
flache sowie der geplante Erdwall zur Ableitung des Aul3engebietswassers werden mit einem
Restwert aufgrund Modellierungen und Verdichtungen (in Abstimmung mit der unteren Boden-
schutzbehotrde des Landratsamts Esslingen voller Wert im Bereich Filter und Puffer fur Schad-
stoffe) bilanziert

Tabelle 5: Planungsbewertung der Bodenfunktionen nach Okokontoverordnung bzw. LUBW (2010b und
2012)

Ausgleichs- Filt q Nattrliche Sonder- Wertstufe | Bodenwert-
ilter un
. korper im . Boden- standort (Gesamt- einheiten
Flache Puffer fur o .
Wasser- fruchtbar- naturliche bewer- (Flache x
. Schadstoffe ) .
kreislauf keit Vegetation tung) Wertstufe)

Vollig versiegelte Flachen (Stral3enverkehrsflache, Teilflachen des Mischgebiets, des Sonder-gebiets, der
eingeschrankten Gewerbegebiete und der Gewerbegebiete)

13.858 mz keine (0) keine (0) keine (0) - 0,0 0

Versickerungsoffene Belage (Teilflachen des Mischgebiets, des Sondergebiets, der eingeschrankten Ge-
werbegebiete und der Gewerbegebiete sowie Offentliche Wege und Parkstande)

8.040 m2 gering (1,0) gering (1,0) keine (0) - 0,67 5.360

Dachbegriinung (Teilflachen des Mischgebiets, des Sondergebiets, der eingeschrankten Gewerbegebiete
und der Gewerbegebiete)

Bewertung nach Okokontoverordnung (0,75 Wertstufen bei
23.339 o 0,75 17.504
15 cm Substratmachtigkeit)

Flachen mit Verkehrsgrinflachen (ausgenommen die linienhaft an die RoBwélder Strafl3e angrenzende
Verkehrsgriinfliche — s.u.) und Rickhaltebecken

6.975 m2 gering (1,0) gering (1,0) gering (1,0) - 1,0 6.975

Grinflachen des Mischgebiets, des Sondergebiets, der eingeschrankten Gewerbegebiete und der Gewer-
begebiete. Lage zu 80% im Bereich Pelosol-Parabraunerde und Pelosol-Braunerde aus Flie3erden, zu
20% im Bereich Kolluvium aus holozanen Abschwemmmassen. 50% Ohne Einschréankung der Boden-
funktionen und 50% mit verbleibenden Restfunktionen

Bereiche mit Restfunktionen

2.122 m? gering (1,0) gering (1,0) gering (1,0) - 1,0 2.122

Bereiche ohne Einschrankung der Bodenfunktionen

ering — hoch - seh
1.697 m2 gering Ocn = SENN | ittel (2,0) : 2,33 3.960
mittel (1,5) hoch (3,5)
mittel — hoch mittel — hoch
424 m2 hoch (3,0 - 2,67 1.131
m (2,5) och (3.0) (2,5)
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Offentliche Griinflache, die linienhaft an die RoRwalder StraRe angrenzende Verkehrsgriinflaiche sowie
der geplante Erdwall zur Ableitung des AuRengebietswassers: Restwert aufgrund Modellierungen und
Verdichtungen (in Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde des Landratsamts Esslingen voller
Wert im Bereich Filter und Puffer fir Schadstoffe). Lage zu 80% im Bereich Pelosol-Parabraunerde und
Pelosol-Braunerde aus FlieBerden, zu 20% im Bereich Kolluvium aus holoz&nen Abschwemmmassen

. hoch - sehr )
2 -
2.324m gering (1,0) hoch (3,5) gering (1,0) 1,83 4.260
581 m? gering (1,0) hoch (3,0) gering (1,0) - 1,67 968
Gesamtwert in Bodenwerteinheiten nach Planungsbewertung (59.360 m?) 42.281

Bilanzierung: 139.109 (Bestandswert) — 42.281 (Planungswert) = 96.828 Bodenwerteinheiten = 387.311
Okopunkte Kompensationsbedarf (Faktor 4)

Bewertungsklassen (0-4): sehr hoch (4), hoch (3), mittel (2), gering (1) keine (0)

Der Verlust von Bodenfunktionen fithrt nach Umsetzung der Planung Uberwiegend zu einer Einstu-
fung in die Wertstufen E und D (keine bis geringe naturschutzfachliche Bedeutung).

— Uberwiegend Wertverlust um 2-3 Stufen (Wertverlust zur Kompensationsberechnung:
96.828 Bodenwerteinheiten = 387.311 Okopunkte)

2.1.5. Schutzgut Wasser

Bestand

Grundwasser: Das Planungsgebiet liegt in der Obtususton-Formation bis Jurensismergel-Formation,
welche einen Grundwassergeringleiter mit maRiger Durchlassigkeit darstellt. Im stdostlichen Be-
reich des Plangebiets befinden sich auRerdem teilweise Ablagerungen holoz&ner Abschwemmmas-
sen. Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Fur den untersuchten Bereich liegt ein Geotechnischer Bericht (BWU 2019) vor. Dieser kommt be-
zuglich des Grundwassers zu folgenden Aussagen: ,In den Bohrungen BS 1, BS 2, BS 6 - BS 8, BS
13, BS 15 und BS 17 wurden keine Grundwasserzutritte beobachtet. In den tbrigen Bohrungen
wurde Grundwasser angetroffen. Mit einem starken Wasserandrang wird nicht gerechnet. Aufgrund
der stark bindigen Bdden kann aber bei Starkregenereignissen ein Oberflachen- bzw. Zwischen-
schichtabfluss (Interflow) aus der Grenze der Boden zu lehmigen Untergrund erfolgen. Der Grund-
wasserzutritt erfolgt vermutlich in den Juraschichten. Das Grundwasser ist gespannt, d. h. der Zutritt
liegt tiefer als der freie Grundwasserspiegel. Die Bohrungen BS 3, BS 4, BS 18 und BS 20 wurden
zu Grundwassermessstellen @ 1,25 die Kernbohrung zu Messstellen @ 2“ (iberflur ausgebaut.“

Oberflachengewasser: Im Plangebiet sind keine Oberflachengewéasser vorhanden. Der straf3enbe-
gleitende Graben fihrt nur in Ausnahmeféllen Wasser und féllt daher nicht unter die Kategorie Ge-
wasser.

Bewertung des Bestands

Das Planungsgebiet weist insgesamt eine geringe Empfindlichkeit hinsichtlich des Schutzgutes
Grundwasser auf und wird daher in Wertstufe D (geringe naturschutzfachliche Bedeutung) einge-
stuft. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung ist der Bereich bereits vorbelastet.
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Wirkfaktoren bei Umsetzung der Planung

Bau- und betriebsbedingt kann es bei Unféllen oder unsachgemafRer Handhabung zu einem unkon-
trollierten Auslaufen von Treibstoffen und Schmiermitteln kommen. Eine Grundwasserverschmut-
zung kann in diesem Fall ohne entsprechende Vorsorge- und Schutzmaf3nahmen nicht sicher aus-
geschlossen werden.

Mit der Uberbauung und Neuversiegelung ist eine Verminderung der Grundwasserneubildungsrate
verbunden und der Oberflachenabfluss wird erhéht (anlagebedingt), was aufgrund des grofRen Um-
fangs der geplanten Uberbauung sowie der aktuellen Grundwasserknappheit, resultierend aus den
Folgen des Klimawandels, der jedoch vorgesehenen Vermeidungsmal3nahmen (Retentionsmulden
und teils versickerungsoffene Beldge sowie Dachbegriinung) mit mittleren anlagebedingten Beein-
trachtigungen verbunden ist.

Planungsbilanzierung

Die Uberbauung und Neuversiegelung von Teilflachen fiihrt zu einer Einstufung in Wertstufe E
(keine oder sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung). Nicht versiegelte Teilbereiche oder Be-
reiche mit Dachbegriinung werden in Wertstufe D (geringe naturschutzfachliche Bedeutung) einge-
stuft.

- Teilweise Wertverlust um 1 Stufe, teilweise kein Wertverlust

Fazit ,,Natur und Landschaft*

Das Bebauungsplangebiet umfasst tiberwiegend Ackerflachen, welche einen Ubergang zwischen
bestehender Siedlung im Westen und weiteren Ackerflachen bzw. Streuobstbereichen im Osten
darstellen. Den Schutzgitern Arten und Biotope sowie Landschaftsbild kommt entsprechend ab-
gesehen von vereinzelten Strukturelementen (Einzelb&dume und kleine, randliche Gehdlzbereiche)
eine geringe Bedeutung zu. Die Ackerflachen haben jedoch gerade in der Siedlungsrandlage auf-
grund der Kaltluftproduktion eine hohe Bedeutung fur das Schutzgut Klima/Luft. Dem Schutzgut
Boden kommt aufgrund der vorliegenden Bodenbewertungsdaten eine Uiberwiegend mittlere bis
hohe Bedeutung, dem Schutzgut Wasser aufgrund der geologisch bedingten geringen Empfind-
lichkeit eine geringe Bedeutung zu.

Mit der Ausweisung des Bebauungsplans ,Mittleres Feld” sind Uberbauungen und Neuversiege-
lungen und damit der Verlust von klimaaktiven Freiflachen, Béden und Lebensrdumen sowie eine
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate verbunden. Aufgrund der aktuell jedoch geringen
Bedeutung fir die Schutzgtter Biotope/Arten, Landschaftsbild und Grundwasser ist in diesen
Schutzgitern durch die oben beschriebenen Wirkfaktoren lediglich von geringfligigen Eingriffen
gegenuber der Bestandssituation auszugehen. Aufgrund der mittleren bzw. hohen Bedeutung der
Flache fur die Schutzgiter Klima und Luft sowie Boden werden die Beeintrachtigungen fiir diese
Schutzguter allerdings als mittel bis hoch eingestuft.
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2.2. Mensch, Kultur- und Sachguter sowie Flache

2.2.1. Schutzgut Mensch (inkl. Erholung)

Hinsichtlich der Naherholung ist das Planungsgebiet aufgrund der direkten Lage am Ortsrand und
der Verbindungsfunktion zur freien Landschatft, der jedoch fur die Erholungsnutzung eher unattrak-
tiven Nutzung als Acker, durch die unmittelbare Nahe zu einer vielbefahrenen Stral3e und die feh-
lende Erholungs-Infrastruktur (Banke, Aufenthaltsorte etc.) von geringer bis mittlerer Bedeutung.

Fur die Landwirtschaft gehen grof3e, gut erschlossene Ackerflichen von mittlerer bis hoher Wer-
tigkeit verloren. Um die besondere Bedeutung der in der Flurbilanz als Vorrangflur Stufe | ausgewie-
senen Flachen deutlich zu machen, werden diese in der Raumnutzungskarte des Regionalplans
(VERBAND REGION STUTTGART 2009) als Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft festgelegt. Das
Untersuchungsgebiet ist im Regionalplan nicht als solche Vorbehaltsflache ausgewiesen.

Mit einem Oberbodenverwertungskonzept (z.B. Auftrag des anfallenden Oberbodens auf geeigneten
landwirtschaftlichen Flachen zur Bodenverbesserung — s. auch AM1) kann der Oberboden fiir die
landwirtschatftliche Nutzung erhalten werden.

Die Forstwirtschaft spielt im Planungsgebiet keine Rolle.

Im Plangebiet sind keine Bau- oder sonstigen Kulturdenkmale vorhanden. Bodendenkmale sind
derzeit nicht bekannt. Archaologische Funde wahrend der Bauarbeiten kénnen nicht ausgeschlos-
sen werden, auch wenn derzeit hier keine Fundplatze bekannt sind. Auch mit Fossilienfunden muss
im Unteren Jura gerechnet werden. In diesem Fall sind entsprechende MalRhahmen zu ergreifen.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes ist durch die unmittelbare N&he zur RoRRwalder
Stral3e sehr gut. An die RoRwalder Strale sind bereits Gewerbe- und Mischgebiete angeschlossen,
durch den Anschluss von zusétzlichen Bereichen kann es zu einer leichten Erhdhung des Verkehrs-
aufkommens kommen. Aktuell wird ein Verkehrsgutachten durch das Ingenieurbiiro BS Ingenieure
erarbeitet.

Bezlglich des Larmschutzes wird auf die schalltechnischen Untersuchungen zum Bebauungsplan
des Ingenieurbiiros BS Ingenieure aus Ludwigsburg verwiesen. Im Mischgebiet sind folgende Larm-
schutzmalRnahmen vorgesehen: Orientierung/ Grundrissausrichtung (entsprechende Anordnung
schutzbedurftiger RAume wie Schlafraume) sowie passive SchallschutzmalRnahmen in Form von
geeigneten Fenstern, Wandisolierungen etc.

Ein Immissionsschutzgutachten zu Luftschadstoffen liegt derzeit nicht vor. Es ist davon auszuge-
hen, dass im Zuge der Bebauung durch das erhdhte Verkehrsaufkommen sowie die Nutzung als
Gewerbe- und Mischgebiet ein erhdhter Ausstol3 von Luftschadstoffen zu verzeichnen sein wird, der
jedoch voraussichtlich den tblichen Rahmen einer solchen Nutzung nicht Gberschreiten wird.

2.2.2. Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet sind keine Bau- oder sonstigen Kulturdenkmale vorhanden. Bodendenkmale sind
derzeit nicht bekannt. Archaologische Funde wahrend der Bauarbeiten kénnen nicht ausgeschlos-
sen werden, auch wenn derzeit hier keine Fundplatze bekannt sind. Auch mit Fossilienfunden muss
im Unteren Jura gerechnet werden. In diesem Fall sind entsprechende MalRBhahmen zu ergreifen.
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2.2.3. Schutzgut ,,Flache*

Die neu geplanten Gewerbe- Sonder- und Mischbauflachen umfassen insgesamt etwa 6 ha. Mit der
grof3flachigen Ausweisung von Bauflachen ist zwangslaufig die Inanspruchnahme von Freiflachen
und damit ein Flachenverbrauch verbunden. Im vorliegenden Fall sind gro3ere landwirtschaftliche
Nutzflachen mit mittel- bis hochwertigen Boden betroffen (vgl. Kap. 2.1.4).

Mit einem vollstandigen Verzicht auf die Inanspruchnahme von Freiflache ware ein genereller Ver-
zicht auf Wohnbau-bzw. Mischflachen und Gewerbeflachen im Auf3enbereich verbunden, was vor
dem Hintergrund des fehlenden Wohnraums sowie der hohen Nachfrage nach Gewerbeflachen im
GroRRraum Stuttgart zum aktuellen Zeitpunkt nicht als gangbarer Weg erscheint und politisch nicht
gewollt ist. Die grundsétzliche Diskussion hinsichtlich konkurrierender Interessen zwischen Befrie-
digung des Bedarfs an Bauflachen und dem Erhalt von Freiflachen muss auf politischer Ebene ge-
fuhrt werden. Auf Ebene des Umweltberichts ist vor allem zu prifen, inwiefern das Schutzgut ,Fla-
che” durch das aktuell geplante Gebiet beeintrachtigt wird.

Das Gebiet ist mit 6 ha verhaltnismaRig grof3. Positiv zu bewerten ist, dass das Gebiet teils an ge-
plante und teils an bestehende Bebauung angrenzt. In Richtung Osten und Nordosten wird das Ge-
biet jedoch in Zukunft ein Stuck weit in die freie Landschaft ragen. Im Suden bietet die bestehende
KreisstralRe eine Begrenzung, nach Norden hin wird allerdings eine Ausbuchtung im Siedlungsrand
entstehen, wodurch infolge der Bebauung des Planungsgebiets weitere Bebauungen im Bereich
dieser Einkerbung beglnstigt werden kénnten, um den Ortsrand zu arrondieren. Es wird eine inten-
sive Eingriinung in Richtung der freien Landschaft vorgeschlagen, um diesen Effekt zu minimieren.

Durch die RoRwalder Stral3e besteht bereits eine Erschlielung des Gebiets, die auf die neuen Be-
diurfnisse angepasst werden kann. Es ist somit nicht mit einem Folge-Flachenverbrauch oder mit
einer Zerschneidung der Landschaft durch zusétzlich notwendige ErschlieBungsbauten zu rechnen.

Fazit ,,Mensch®, ,,Kultur- und Sachgiiter” und ,,Flache*

Fur die Schutzguter Mensch bzw. Kultur- und Sachgiiter hat das Planungsgebiet aktuell vor allem
eine Bedeutung als landwirtschaftliche Nutzflache. Als Naherholungsgebiet spielt es lediglich eine
untergeordnete Rolle, stellt durch die direkte Lage am Siedlungsrand jedoch einen Ubergangsbe-
reich zu siedlungsnahen Erholungsflachen dar.

Auf die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung und des Verkehrsgutachtens wird an die-
ser Stelle verwiesen. Teilweise sind SchallschutzmalRnahmen erforderlich.

Im Untersuchungsgebiet sind weder Kultur- noch Baudenkmale bekannt. Mit Fossilienfunden muss
im Unteren Jura gerechnet werden, in diesem Fall sind entsprechende MalRnahmen zu ergreifen.

Fur das Schutzgut Flache ist das Vorhaben allein aufgrund des Umfangs der Flacheninanspruch-
nahme mit negativen Folgen verbunden. Aufgrund der Lage der Gesamtflache am Ortsrand ist die
Bebauung des Gesamtgebietes zwar mit einer umfangreichen Inanspruchnahme von Freiflachen
verbunden, nicht aber mit einer Zersiedlung der freien Landschaft. Die Ausformung des neuen
Siedlungsrandes Sicht des Flachenschutzes jedoch nicht ganz optimal: nach Norden hin wird eine
Ausbuchtung im Siedlungsrand entstehen, wodurch infolge der Bebauung des Planungsgebiets
weitere Bebauungen im Bereich dieser Einkerbung begunstigt werden kénnten, um den Ortsrand
zu arrondieren
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2.3. Wechselwirkungen

Nach 8 1 (6) Nr. 7i BauGB sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern zu beriicksichtigen,
welche durch ein Vorhaben méglicherweise beeintrachtigt werden (vgl. Tabelle 6).

Tabelle 6: Mdgliche beglinstigende und beeintrachtigende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

X Land-
. . . Kultur- u.
X | Mensch | Tere/ schafts- | Klima/ Boden Wasser Sachgii
auty Pflanzen | bild/ Luft ror
% Erholung
sind von bietet Erho- essentieller dient als Pro- | Trinkwasser Historie
fachlichem lung/ &stheti- | Faktor duktions- gew., Aufent-
= Interesse fir | sche Wirkung standort fiir halt am Was-
2 ser
c
[} Biotope als optische Be- entwertet Staub belas- | Verunreini- ?
= unbetretbarer | lastung ent- Aufenthalt tet gungen
Raum, stéren | wertet Auf- (Schadst., belasten
evtl. enthalt fir Schwiile) fur
fordert durch ? saubere Luft/ | ist Lebens- ist Lebens- kann
c Naturschutz- angepasstes | raum fir raum fur Lebensraum
o) rﬂ\‘) mafnahmen Klima be- sein fur
S % glnst.
== stort, zerstort, ? Belastung Staub belas- | Verunreini- ?
Q| vertreibt entwertet Le- | tet gungen be-
bensraum. lasten
\ fordert Gber bereichern, ? Relief als Gewasser charakteristi-
12] Landsch.- werten auf Faktor bereichern sche berei-
T E schutzmafn. der Eigenart chern
£ 35 3
c 2 e belastet ? Belastg. ent- | Staub belas- ? zerstorte, de-
"n's :
- & g durch Mas- werten Auf- tet generierte
c LT senansturm enthalt belasten
« (Schadst.,
Schwile)
fordert durch | werden ge- ? ? befeuchtet, ?
o Klimaschutz- | fordert/ reinigt
c o= mafinahmen | begunstigt
S
§ - belastet mit werden ge- ? Staub belas- ? ?
Massenan- schadigt/ tet
sturm(PKW) beeintracht.
férdert Uber Lebensraum ? ? beeinflusst ?
durch Boden- | und Bele- Boden-
OC) schutzmalf3- bung/ Humifi- feuchte
o] nahmen zierung
o
m verunreinigt, ? Verunreini- Verunreini- nehmen Bo-
verdichtet, gungen gungen be- den in An-
versiegelt belasten last. spruch
fordert Uber Wasserpflan- ? Einfluss auf ermoglicht ?
Wasser- zen Nieder- Filterung,
5 schutzmalf3- reinigen schlag, GW- Ruckhalt u.
17} nahmen bildung GW-Neubg
0]
© verunreinigt Nutztiere in ? Verunreini- Erosion, ?
; Mas- gungen Staub
sen verunrei- belasten belasten
nigen
— férdert durch | kénnen charakteristi- ? ? ?
> 8 | Denkmal- akzentuieren | sches La.-
&L 2| schutzmaln. bild betont
S O
% E Massenan- ? optische Be- | belastete Luft | Staub belas- | erodiert
< % sammlungen lastung zerstort tet
(zer)storen entwertet die
Umweltbericht Stand friihzeitige Beteiligung | Bebauungsplan ,Mittleres Feld“ - Gemeinde Hochdorf  Seite 37




Folgende Kombinationen werden im Planungsgebiet als wahrscheinlich zutreffend eingestuft:

e Durch das Vorhaben wird Boden in Anspruch genommen. Er kann dann nicht mehr als Stand-
ort fir die natirliche Vegetation bzw. fir Nutzpflanzen dienen und verliert seine Lebensraum-
funktionen. Auch die Funktionen im Landschaftswasserhaushalt gehen verloren.

e Die Bebauung zerstort (kleinflachig) Biotope und damit den Lebensraum fur Tiere. Der Verlust
von Ackerflachen bedeutet den Verlust klimaaktiver Freiflachen.

e Die Einschréankung der klimarelevanten Funktionen und der Eingriff in das Landschaftsbild wir-
ken sich negativ auf das Wohlbefinden des Menschen aus.

Fazit zu den Wechselwirkungen

Es ist festzustellen, dass im Planungsgebiet bestehende Wechselwirkungen verschiedener
Schutzguter vorliegen und vom Vorhaben beeinflusst werden.

Ein weiterer Untersuchungsbedarf ist durch die ermittelten Wechselwirkungen nicht gegeben. Die
dargestellten Aspekte wurden bei der Erfassung der einzelnen Schutzguiter beriicksichtigt.

2.4. Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Mal3hahme

Eine langerfristige Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands im Planungsgebiet gestaltet
sich immer schwierig. In diesem Fall ist eine weitere landwirtschaftliche Nutzung, Gberwiegend als
Acker, anzunehmen.
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3. Mallnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zur Kompensation
des Eingriffs

Verursacher von Eingriffen sind zur Vermeidung oder Minimierung von Beeintrachtigungen verpflich-
tet. Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit von Naturhaushalt und
Landschaftsbild sind auszugleichen.

Der Kompensationsbedarf flir den Bebauungsplan ,Mittleres Feld“ wurde in Kapitel 2 ermittelt und
ist in Tabelle 7 zusammenfassend dargestellt.

Tabelle 7: Kompensationsbedarf fiir den Bebauungsplan ,Mittleres Feld in Hochdorf

Schutzgut Wertverlust Bilanzierung / Kompensationsbedarf
Arten und Teilweise Wertverlust um 1-2
: Stufen, teilweise kein Wertver- | Uberschuss: 78.153 Okopunkte
Biotope
lust
Landschaftsgerechte Gestaltung und Einbin-
Landschafts- . ] "
bild Wertverlust um 1-2 Stufen dung (ohne Werteinheit, Gegeniiberstellung
verbal-argumentativ)
Uberwieaend 3 Stufen. teil- Wertverlust um 10% einer Wertstufe ent-
Klima und Luft . g ’ spricht 5.900 m2WE -23.600 Okopunkte
weise kein Wertverlust
(Faktor 4)
. . Kompensationsbedarf:
Boden Uberwiegend Wertverlust um 96.828 Bodenwerteinheiten = 387.311 Oko-
2-3 Stufen
punkte
Teilweise Wertverlust um 1
_ | Grund- I .
S | wasser Stufe, teilweise kein Wertver- | MaRnahmen zum Schutz des Grundwassers
ol lust (ohne Werteinheit, Gegeniberstellung verbal-
= - argumentativ
Oberfl Keine Betroffenheit g )
wasser

3.1. Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen

Ein Teil der in Kapitel 2 ermittelten Konflikte lasst sich durch geeignete MalRnahmen vermeiden oder
minimieren.

Um unnétige Eingriffe wahrend der Bauphase zu vermeiden sind Maflinahmen zur Vermeidung bau-
bedingter Beeintrachtigungen zu beachten.

VML1: Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen

o Flachen fur die Baustelleneinrichtungen werden auf Flachen innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes beschrénkt, die ohnehin tberbaut werden.

o Mit Pflanzbindung belegte BAume (einschlief3lich Wurzelraum) sowie an das Plangebiet an-
grenzende Biotopstrukturen dirfen durch die Baumaflinahme nicht tangiert werden und sind
entsprechend zu schiitzen (Bauz&une, Absperrungen, etc.). DIN 18920 zum Schutz von Béau-
men, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen ist zu beachten.
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e Zukinftige Grunflachen und Flachen fur Retentionseinrichtungen sind deutlich abzugrenzen
und vor baubedingten Beeintréachtigungen zu schiitzen. Im Bereich von Retentionsanlagen
durfen die Béden nur mit leichten Raupenfahrzeugen (max. Bodendruck 4 N (cm2) befahren
werden. Zum Schutz vor Erosion und Verschlammung sind frisch angelegte Retentionsmul-
den umgehend fertigzustellen und zu begriinen.

o Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetztes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN 19731, DIN
18915) wird hingewiesen.

e Fur die Erschlieung der MalRhahme ist eine bodenkundliche Baubegleitung durchzufiihren,
um wahrend der Planung und Ausfihrung der MaBhahme die bodenschutzfachlich korrekte
Ausfuhrung der Arbeiten zu gewahrleisten und eine erfolgreiche Wiederherstellung der Bo-
denfunktionen zu erreichen.

¢ In einem Bodenmanagementkonzept ist darzustellen, wie abgetragener Oberboden sowie
ausgehobener kulturféahiger Unterboden verwertet wird. Das Bodenverwertungskonzept sollte
dem Landratsamt Esslingen - Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz - mindestens zwei
Monate vor Baubeginn vorgelegt werden.

e Eine bodenkundliche Baubegleitung wird empfohlen und ist im Zuge eines Bodenverwer-
tungskonzeptes (vgl. AM1) auch erforderlich.

o Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastun-
gen (z. B. Verdichtungen) auf die engeren Baufelder beschrénkt bleiben. Eingetretene Ver-
dichtungen im Bereich unbebauter Flachen nach Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

e Bodenaushub ist durch planerische/gestalterische MaRnahmen zu minimieren. Uberschiissi-
ger unbelasteter Boden- und Felsaushub ist seiner Eignung entsprechend einer moglichst
hochwertigen Verwertung zuzufuhren. Der Bodenaushub ist, soweit mdglich, im Plangebiet
zur Gelandegestaltung auf den Baugrundstiicken selbst wieder einzubauen. Uberschiissiger
Bodenaushub ist zu vermeiden.

¢ Humoser Oberboden ist zu Beginn der BaumalRnahmen abzuschieben und in profilierten Mie-
ten verdichtungsfrei zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten und nach erfolgter Unter-
grundlockerung ist der Oberboden auf Freiflachen wieder aufzutragen bzw. einer Verwertung
zuzufihren. Beim Umgang mit dem humosen Oberboden und kulturfahigem Unterboden sind
bezuglich Aushub, Zwischenlagerung und Verwertung die Vorgaben der DIN 19731 ,Verwer-
tung von Bodenaushub® und die DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Boden-
arbeiten” zu beachten.

¢ Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermi-
schungen mit Bodenmaterial auszuschlieRen sind.

o Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, so ist unverzig-
lich das Landratsamt Esslingen zu benachrichtigen.

e Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen
und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufihren.

o Jegliche MalRnahme, die das Grundwasser bertihren kdnnte, ist dem Landratsamt Esslingen
rechtzeitig anzuzeigen und bedarf ggf. einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine dauerhafte
Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig. Wird im Zuge der Baumafinahmen unerwartet
Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur Erschlielung gefiihrt haben, unver-
zuglich einzustellen und das Landratsamt zu benachrichtigen.

e Bezlglich Geotechnik und Baugrund wird auf das Baugrundgutachten verwiesen.
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¢ Fossilien- oder archaologischen Funden sind dem Landratsamt Esslingen und dem Landes-
denkmalamt Baden-Wirttemberg anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ab-
lauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist ein-
verstanden ist (§ 20 DSchG).

Im Bereich der stidlichen, an die RoRwalder Strale angrenzenden Boéschungsflache sollen die be-
stehenden Einzelbdume erhalten bleiben. Der Erhalt der Obstbaume wird bereits als Teil der Pla-
nung angenommen und in die Flachenbilanzierung des Schutzgutes Arten und Biotope eingerechnet
(vgl. Tabelle 3).

VM2: Erhalt von Einzelbaumen

¢ Die bestehenden Einzelbaume im Bereich der sidlichen, an die RoRBwalder StralRe angren-
zenden Bdschungsflache sollen erhalten bleiben und werden durch Pflanzbindungen im Be-
bauungsplan gesichert. Eine dkologische Baubegleitung wird empfohlen.

Falls die Baume in Zukunft aufgrund weiterfiihrender Planungen nicht erhalten werden kon-
nen, missen entsprechende Ersatzpflanzungen vorgenommen werden. Eine Fallung der
Baume sollte dann ausschlie3lich im Winterhalbjahr stattfinden. In diesem Fall ist ebenfalls
der Artenschutz zu beachten.

Die Anlage von Grinflachen, Bepflanzungen sowie der Erhalt von Baumen dienen der Eingriinung
bzw. Durchgrinung des Gebietes und werden bereits als Teil der Planung angenommen und in die
Flachenbilanzierung der Schutzgiter Arten und Biotope und Boden eingerechnet (vgl. Tabelle 3 und
Tabelle 5). Daruber hinaus dient diese MaRRnahme der Minimierung des Eingriffs in das Landschafts-
bild und der landschaftsgerechten Gestaltung und Einbindung insbesondere am zukinftigen Orts-
rand sowie der Minimierung des Eingriffs in den Klima- und Lufthaushalt (Filterung von Schadstoffen
und Stauben und Sauerstoffproduktion durch die gepflanzten Gehdlze).

VMS3: Begrinung des Bebauungsplangebietes

Pflanzbindungen Einzelbdume

Die 8 bestehenden Einzelbdume im Bereich der stdlichen, an die RoRwalder Stral3e angrenzenden
Bdschungsflache sollen erhalten bleiben und werden durch Pflanzbindungen im Bebauungsplan
gesichert = vgl. VM2

Anpflanzen von Einzelbdumen (StraRenbdume und Gebietseingriinung)

An den durch Planeintrag festgesetzten Standorten sind hochstammige Laubbdume gemaf Pflanz-
liste 1 und Pflanzliste 1 oder 2 mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm bei Pflanzung an-
zupflanzen (s. Planeintrag im Bebauungsplan: grof3kronige oder mittel- bis grof3kronige Laub-
baume), dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust gleichwertig zu ersetzen. Von den festgesetzten
Baumstandorten kann in begriindeten Fallen (Zufahrt, Grenzveranderung, Leitungstrasse) bis max.
1,5 m, im Bereich der sudlichen Béschungsflache an der RoRwalder StralRe um max. 3 Meter ab-
gewichen werden. Gepflanzt werden mussen gemal Planeintrag 23 grol3kronige und 14 mittel-bis
grol3kronige Baume.

Umweltbericht Stand friihzeitige Beteiligung | Bebauungsplan ,Mittleres Feld“ - Gemeinde Hochdorf  Seite 41



Anpflanzen von Einzelbaumen im Sonstigen Sondergebiet SO (Begriinung Parkplatz)

Der Parkplatz des Einzelhandelsbetriebs ist mit 1 Baum je 10 Stellplatze zu begriinen. Es sind
Laubbaume gemalf Pflanzliste 2 und 3 mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm bei Pflan-
zung anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust gleichwertig zu ersetzen. Die Baume
sind hainartig Gber den Parkplatz zu verteilen. Im Vorentwurf ,Neubau Lebensmittelmarkt* (MULLER
+ HUBER ARCHITEKTEN, Stand 02.03.2018) sind insgesamt 101 Parkplatze eingezeichnet. Dement-
sprechend sind auf dem Parkplatz insgesamt 10 Baume zu pflanzen.

Anpflanzen von Einzelbaumen in den Gewerbegebieten, in den eingeschrankten Gewerbegebieten
und in dem Mischgebiet

Je angefangene 500 m? Grundsticksflache sind 1 Laubbaum gemaR Pflanzliste 3 mit einem
Stammumfang von mindestens 18 cm bei Pflanzung anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten und
bei Verlust gleichwertig zu ersetzen. Die gemal Planeintrag festgesetzten Baume (s. Festsetzung
Nr. 14.1 und 14.2), die innerhalb der Retentionsflachen anzupflanzenden Baume (s. Festsetzung
Nr. 14.5) sowie bestehende Baume innerhalb der jeweiligen Grundstiicksflache kénnen angerech-
net werden. Dementsprechend sind in den Gewerbegebieten, den eingeschrankten Gewerbegebie-
ten und im Mischgebiet zusatzlich zu den im Plan bereits eingetragenen Baumen insgesamt 55
B&aume zu pflanzen (Berechnung erfolgt je Grundsttick.

Anpflanzen von Strauchern (Hecken zur Gebietseingriinung)

Die gem. Planeintrag festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Strauchern sowie der Flache mit
Leitungsrecht L 2 (s. Festsetzung Nr. 12.2) sind mit einheimischen, standortgerechten Strauchern
der Pflanzliste 4 zu bepflanzen (1 Strauch pro 1,5 m2) und dauerhaft zu unterhalten. Ziel ist die
Entwicklung naturnaher, freiwachsender Hecken sofern ausreichend Platz vorhanden ist oder alter-
nativ aufgelockerter Strauchpflanzungen (Gebuschgruppen). Einformige Schnitthecken sind nicht
zugelassen.

Anlage von Wiesen und naturnahen Retentionsflachen

Die gemal} Planeintrag festgesetzten Flachen inkl. der darin herzustellenden private Regenrick-
halteflachen RRF sowie die 6ffentliche Griunflache sind als 2-mahdige Wiesen (blitenreich mit au-
tochthonem, zertifiziertem Saatgut (z.B. ,Blumenwiese® der Firma Rieger-Hoffmann oder andere
geeignete Mischungen (z.B. der Firma Saaten-Zeller), mit AbrAumen des Mahguts, keine Mulchung,
erste Mahd ab Juni und zweite Mahd ab September) mit Hochstaudenfluren an den tiefsten Punkten
der Mulden (mind. 30% der Flachen der Rickhaltebecken; Artenreich mit autochthonem, zertifizier-
tem Saatgut (z.B. ,Ufersaum* der Firma Rieger-Hoffmann, ,Ufer” der Firma Saaten-Zeller oder an-
dere geeignete Mischungen), Mahd abschnittsweise alle 2 Jahre) anzulegen und dauerhaft zu pfle-
gen. Bei der Auswahl der Saatgutmischungen ist immer auf das entsprechende Herkunftsgebiet
(Sudwestdeutsches Bergland) zu achten.

Je angefangene 300 m? festgesetzte Flache fur Anlage von Fettwiesen ist auRerdem 1 Laubbaum
gemal Pflanzliste 1, 2 oder 3 anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang artengleich
zu ersetzen. Die in diesen Flachen gemal Planeintrag festgesetzten Baume kénnen angerechnet
werden. Demensprechend sind zusatzlich zu den im Planteil des Bebauungsplans dargestellten
Pflanzbindungen und Pflanzgeboten weitere 8 Baume zu pflanzen.
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Begriinte Boschungen auf privaten Flachen

Boschungen zum Abfangen des Geladndes sind innerhalb der eingeschrankten Gewerbegebiete
GEe 1-4, der Gewerbegebiete GE 1-4 und im Sonstigen Sondergebiet SO als Wiesen einzusaen
(2-mahdige Wiesen, blumenreich mit autochthonem, zertifiziertem Saatgut (z.B. ,Blumenwiese” der
Firma Rieger-Hoffmann, oder andere geeignete Mischungen z.B. der Firma Saaten-Zeller), mit Ab-
raumen des Mahguts, keine Mulchung, erste Mahd ab Juni und zweite Mahd ab September) und
dauerhaft zu unterhalten. Alternativ kénnen auch Strauchpflanzungen mit Strauchern aus Pflanz-
liste 4 gewahlt werden.

Fassadenbegriinung:

Sudfassaden der Gebaude in den eingeschréankten Gewerbegebieten GEe 1-4, den Gewerbege-
biete GE 1-4 sowie dem Sonstigen Sondergebiet SO sind zu mind. ¥4 begrtinen (z.B. mit Rank- und
Kletterpflanzen). Ausnahmsweise kann auf die Begriinung verzichtet werden, wenn der Fensteran-
teil mehr als 2/3 der stdlichen Fassadenflache betragt. Zu verwenden sind Arten aus Pflanzliste 5.

Begriinung privater Grundstiicksflachen:

Mindestens 10% der Mischgebietsflache, der eingeschrankten Gewerbegebiete 1-4, sowie der Ge-
werbegebiete 1-3 (abzlglich der explizit fir Strauchpflanzungen ausgewiesenen Bereiche), sowie
20% des Sondergebiets (abzuglich der explizit als Regenrickhalteflache oder Fettwiese festgesetz-
ten Bereiche) sind als Grunflache gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Im Hinblick auf ihre
Lebensraumfunktion wird empfohlen, diese Flachen mdglichst naturnah zu gestalten. Empfohlen
wird eine Begriinung mit arten- und bliitenreichen Saatgutmischungen (vgl. Anlage von Wiesen und
naturnahen Retentionsflachen). Pro angefangener 400 m2 Grundstucksflache ist 1 standortgerech-
ter Laub- oder Obstbaum der Pflanzliste 1 mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm zu pflan-
zen, pro Grundstiick jedoch jeweils mindestens ein Baum. Pflanzzwang 1 und 2 sowie der Erhalt
bestehender Baume werden angerechnet.

Offentliches Regenriickhaltebecken RRB: Innerhalb der gem. Planeintrag festgesetzten Flache ist
ein Offentliches naturnahes Regenriickhaltebecken RRB anzulegen und dauerhaft zu unterhalten
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Im Hinblick auf ihre Lebensraumfunktion wird empfohlen, diese Flache
mdglichst naturnah zu gestalten. Empfohlen wird eine Begriinung mit arten- und blitenreichen Saat-
gutmischungen (vgl. Anlage von Wiesen und naturnahen Retentionsflachen).

Verkehrsgrinflachen: Fir diese Flachen wird ebenfalls eine moglichst naturnahe Gestaltung mit
arten- und blitenreichen Saatgutmischungen (Wiesen und Sadume) beispielsweise der Rieger-Hof-
mann GmbH oder Saaten-Zeller oder &hnliches empfohlen.

Uberdeckung von Sockelgeschossen bzw. Tiefgaragen: Dacher von Sockelgeschossen (Tiefgara-
gen), die nicht berbaut werden (z.B. durch Gebaude, Terrassen, Zuwegungen), sind mit einer Erd-
schicht von mindestens 40 cm zu Uberdecken und intensiv zu begriinen. Auf dem Sockelgeschoss
/ Tiefgarage ist die Mindestiberdeckung fir Baumstandorte auf 80 cm zu erhéhen.

Das Pflanzmaterial muss aus Herkunftsgebiet 7 ,Stddeutsches Higel- und Bergland“ stammen.
Bei der Pflanzung ist DIN 18916 zu beachten.

Entwicklungs- und PflegemalRnahmen und dauerhafter Erhalt: Nach der Pflanzung von Gehdlzen
ist die Ubliche Fertigstellungs- und Entwicklungspflege durchzufuhren. Die Verkehrssicherheit er-
fordert eine regelmaflige Kontrolle der Baume. Bei Geféahrdungen sind ggf. entsprechende
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MafRnahmen zu ergreifen. Die gepflanzten Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und
bei Ausfall gleichwertig durch Arten der entsprechenden Pflanzlisten zu ersetzen.

Pflanzliste 1: Einzelbdume grofRkronig (Bdume 1. Ordnung)

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Rotbuche

Quercus robur
Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde

alternativ Obstbaum-Hochstamme

Pflanzliste 2: Einzelbdume mittelkronig (Baume 2. Ordnung)

Carpinus betulus
Prunus avium

Hainbuche
Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia

Vogelbeere

Im StraBenraum ist auch die Pflanzung geeigneter Sorten (vgl. StraBenbaumliste nach GALK 2006)
zuldssig (z.B. Carpinus betulus ,Frans Fontaine® oder Tilia cordata ,greenspire®))

Pflanzliste 3:

Tilia cordata

Winterlinde

Stadtklimavertragliche Sorte ,greenspire”

Pflanzliste 4: Straucher fir Geholzpflanzungen

Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus mongyna
Euonymus europaeus

Hainbuche

Roter Hartriegel
Gew. Hasel
Zweigriffl. WeilRdorn
Engriffl. Weil3dorn
Gew. Pfaffenhitchen

Lonicera xylosteum
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Rote Heckenkirsche
Echte Hunds-Rose
Wein-Rose
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball

Gew. Schneeball

Ligustrum vulgare Gew. Liguster Viburnum opulus

Anmerkung: einige Arten enthalten giftige Pflanzenbestandteile und sollten daher z.B. im Bereich von Spiel-
platzen o.a. nicht gepflanzt werden (z.B. Pfaffenhtitchen)

Pflanzliste 5: Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung

Heimische Rankpflanzenarten sind Efeu (Hedera helix), Waldgeif3blatt (Lonicera periclymenum),
Waldrebe (Clematis vitalba) und Wilder Hopfen (Humulus lupulus). Diese Arten sind fir Gewerbe-
bauten nur bedingt geeignet, da sie an halbschattiges Waldklima angepasst sind.

Folgende robuste Arten sind zwar nicht heimisch, werden mit dem Ziel einer funktionierenden
Fassadenbegrinung dennoch als geeignet empfohlen: Schlingkndterich (Polygonum (Fallopia)
aubertii), Blauregen (Wisteria), Clematis, Wilder Wein (schone Herbstfarbung), Kletterhortensie
(Hydrangea petiolaris), Trompetenwinde (Campsis), Winterjasmin (Jasminum nudiflorum).

Mit einer Dachbegriinung wird der Eingriff in die Schutzguter Boden (Ubernahme von Bodenfunkti-
onen), Wasser (Wasserrtickhaltung, verzégerte Abgabe, Erhéhung der Verdunstungsrate), Klima
und Luft (Verringerung des Aufheizungspotentials, Erh6hung der Verdunstungsrate) sowie Arten
und Biotope (Ubernahme von Lebensraumfunktionen) minimiert. Sie wird als Teil der Planung an-
genommen und ist in die Flachenbilanzierung bereits eingerechnet (vgl. Tabelle 3 und Tabelle 5).
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VM4: Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher sind mit einer Extensivbegriinung auszufthren. Eine inten-
sive Begrunung ist ebenfalls zuldssig. Die Flachen sind mit einer mind. 15 cm starken Substrat-
schicht zu tberdecken. Dachbegriinungen mit vollflachiger Retentionswirkung in Kombination mit
Solaranlagen sind zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen Lichtkuppeln, Glasdacher und Terrassen zu-
gelassen werden, wenn sie dem Nutzungszweck des Geb&udes dienen und untergeordnet sind.
Terrassen sind auf den Dachern der obersten Geschosse nicht zulassig.

An die Pflanzen fir eine Dachbegriinung werden besondere Anspriiche gestellt (Trocken- und
Warmeresistenz, Regenerationsfahigkeit, Unempfindlichkeit gegen Vernassung und Wind, pflege-
extensive Entwicklung). Zur Begriinung ist eine artenreiche, buntbliihende und rasenbildende Mi-
schung aus Grasern, Krautern und Sedum heranzuziehen.

Versickerungsoffene Belage reduzieren den Eingriff in die Schutzgiter Boden und Grundwasser:

VM5: Versickerungsoffene Belage

Die Oberflachen von 6ffentlichen Wege und Parkstadnden sowie privater Wege und nicht tiberdach-
ter Stellplatze im Mischgebiet MI und im Sonstigen Sondergebiet sind wasserdurchlassig herzu-
stellen (z.B. wasserdurchlassiges Pflaster, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,
wassergebundene Decke).

Die Entwasserungskonzeption tragt zur Entlastung der Abwasseranlagen sowie zur Verringerung
des Oberflachenabflusses, zur Retention des Niederschlagswassers, zur Schonung des Land-
schaftswasserhaushaltes und zur Reduzierung der Uberschwemmungsgefahr an Vorflutern bei.

VM6: Entwasserungskonzeption

Fur anfallende Dach- und Oberflachenwésser ist bei Gebauden eine Versickerung innerhalb des
Grundstiicks wegen der dafir zu geringen Wasserdurchlassigkeit und der Grundwasserverhalt-
nisse nicht maglich.

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im modifiziertem Trennsystem. Das Schmutzwasser
wird Uber den Schmutzwasserkanal dem MW-Kanal zugeleitet. Das Niederschlagswasser von
Dachflachen wird auf Griindéachern zuriickgehalten und tiber Regenrtickhaltebecken verzégert ab-
geleitet.

Fir die Grundstuicke im Geltungsbereich wird der Einsatz von Zisternen mit Nutzvolumen fir an-
fallendes Brauchwasser empfohlen. Die entsprechenden Verordnungen sind zu bertcksichtigen
(Trinkwasserverordnung etc.). Die Zisternen sind gegen Auftrieb zu sichern.

Der Reduzierung des Niederschlagswasserabflusses dienen zudem versickerungsoffene Belége,
die eine direkte Versickerung des Niederschlagswassers zulassen (vgl. VM5) sowie Dachbegri-
nungen (vgl. VM4), die das Niederschlagswasser speichern, verzégert abgeben und einen Anteil
durch Verdunstung in den atmospharischen Wasserkreislauf zurtickgeben.

Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen durch Auswaschungen
Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind nicht zulassig.
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Zur Vermeidung raumwirksamer Lichtemissionen sowie einer unnétigen Lockwirkung auf Insekten
sind bei der AuRenbeleuchtung abgeschirmte, insektenfreundliche Lichtquellen zu verwenden.

VM7: Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen

Bei der AulRenbeleuchtung sind insektenfreundliche Lichtquellen zu verwenden (vgl. QUETz 2019).
Generell haben Natriumdampf-Niederdrucklampen, Natriumdampf-Hochdrucklampen und LED-
Leuchten eine vergleichsweise geringe Lockwirkung auf Insekten. Empfohlen werden warmweil3e
LEDs. Die AulRenbeleuchtungen sind so zu konstruieren, dass der Lichtstrahl tberwiegend von
oben nach unten gefihrt und nur die zu beleuchtende Flache angestrahlt wird. Horizontal oder
diffus und ungerichtet strahlende Lampen dirfen nicht verwendet werden. Generell missen ge-
schlossene Leuchten verwendet werden. Insgesamt sind Beleuchtungsumfang und —Intensitat so-
wie die Lange der nachtlichen Beleuchtungsdauer auf das notwendige Mal3 zu beschranken (eine
Moglichkeit ist hier auch der Einsatz von Bewegungsmeldern).

Zur Vermeidung von Fallenwirkungen fir Kleintiere und Vogelschlag an Scheiben und Fassaden,
sind entsprechende Mal3nahmen zu ergreifen.

VM8: Vermeidung von Fallenwirkung und Vogelschlag

Anlagebedingt kdnnen Tiere durch technische Anlagen, Barrieren oder Fallen geschadigt oder ge-
tétet werden. Entsprechende Bodenfallen fir Tiere sind zu vermeiden bzw. zu sichern.

Verglasungen der Neubauten missen so ausgefihrt werden, dass die Glasscheiben fir Végel als
Hindernis erkennbar sind. Vogel kollidieren insbesondere dann mit Glasscheiben, wenn sie durch
diese hindurch sehen und die Landschaft oder den Himmel dahinter wahrnehmen kénnen oder
wenn diese stark spiegeln. Durchsicht besteht z.B. bei Eckverglasungen, Wind- und Larmschutz-
verglasungen zwischen Gebauden, Balkonverglasungen oder transparenten Verbindungsgéngen.
Bei Spiegelungen wird die Umgebung z.B. durch Scheibentyp oder Beleuchtung reflektiert. Handelt
es sich bei der Spiegelung um einen fir Végel attraktiven Lebensraum, versuchen sie, das Spie-
gelbild anzufliegen und kollidieren mit der Scheibe. Die Gefahr ist jeweils umso grésser, je grof3-
flachiger die Glasfront ist und je mehr attraktive Lebensrdume (v.a. Geholze) in der unmittelbaren
Umgebung sind.

Bereits bei der Gestaltung von Gebauden kénnen Vogelfallen von vornherein vermieden werden,
indem z.B. auf durchsichtige Eckbereiche verzichtet wird. Auch Sonnenschutzsysteme an der Au-
Renwand (z.B. nicht bewegliche Lamellen) bieten als Nebeneffekt einen guten Kollisionsschutz.
Stark geneigte Glasflachen oder Dachflachen aus Glas sind in der Regel ebenfalls vogelfreundlich.

Um Kollisionen effektiv zu vermeiden, missen transparente Flachen fur Vogel sichtbar gemacht
werden. Die haufig verwendeten Greifvogelsilhouetten haben nur eine eingeschrankte Wirksam-
keit und missen in relativ groRer Stiickzahl angebracht werden. Bewéhrt hat sich vor allem die
Verwendung von halbtransparentem Material oder von Scheiben, die mit flachigen Markierungen
versehen sind. Hier gibt es mittlerweile viele verschiedene Muster und Lésungen (z.B. Punkt- oder
Streifenraster in unterschiedlichen Formen) und auch der individuellen Gestaltung sind wenig
Grenzen gesetzt. Fur einen wirksamen Vogelschutz dirfen die Zwischenraume eine bestimmte
Grol3e nicht Gberschreiten, um nicht von Vogeln angeflogen zu werden.
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Um Spiegelungen zu vermeiden, kann auBenreflexionsarmes Glas eingesetzt werden, das jedoch
wiederum eine gute Durchsicht aufweist. Wenn durch diese nur das Gebaudeinnere wahrnehmbar
ist und keine Landschaftsausschnitte, ist das fur Vogel in der Regel unproblematisch.

Weitere Details kdnnen folgender Veroffentlichung entnommen werden:

SCHWEIZERISCHE VOGELWARTE SEMPACH (HRSG. 2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und
Licht".

Ein entsprechender Kollisionsschutz ist bei allen Verglasungen, mit einer Mdglichkeit der Durch-
sicht fur Vogel, vorzuschreiben. Hierunter fallen vor allem Eckverglasungen, Wind- und Larm-
schutzverglasungen zwischen Gebauden, Balkonverglasungen, Wintergarten, sowie transparente
Verbindungsgéange. Auch bei groR3flachigen Glasfronten ist ein Schutz vor Vogelschlag anzubrin-
gen. Des Weiteren sind die Vorhabenstrager auf die Vogelschlagproblematik hinzuweisen und mit
entsprechenden Handreichungen zu versehen.

Sollten die geplanten Gebaude an den Fassaden mit grof3en und nicht strukturierten Glasflachen
ausgestattet werden, ist das Risiko grof3, dass es anlagebedingt zu Beeintrachtigungen durch Kol-
lision von Vogeln an Glasflachen kommen wird (Vogelschlag). Generell besteht diesbeziiglich eine
erhdhte Gefahr entlang von Gehdlzsdumen oder angepflanzten Baumreihen. In diesem Fall sind
MaRnahmen zur Vermeidung erforderlich, etwa durch grof3flachige und dichte Markierungen von
Glasflachen mit au3enseitigem Anbringen z.B. von Punktrastern mit mindestens 25 % Deckungs-
grad (vgl. QUETZ 2019).

Gegenuberstellung / Bilanzierung:
e Arten und Biotope — Anrechnung von VM1, VM2, VM3, VM4, VM7 und VMS:

VM1 (Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen), VM2 (Erhalt von Einzelbdumen), VM7
(Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen) und VM8 (Vermeidung von Fallen-
wirkung und Vogelschlag) dienen der Vermeidung zusétzlicher Eingriffe und artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestande und driicken sich nicht in Okopunkten aus., VM3 (Begriinung des Be-
bauungsplangebietes) und VM4 (Dachbegrinung) werten das Plangebiet als Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere auf und erfillen somit Biotopschutzfunktionen. Sie sind bereits in der Bilan-
zierung bertcksichtigt (vgl. Tabelle 3).

— Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Biotope wird durch VM1, VM2, VM3, VM4, VM7 und
VM8 minimiert. Rechnerisch ergibt sich ein Kompensationsiiberschuss von 78.153 Okopunk-
ten (vgl. Tabelle 7).

e Landschaftshild — Anrechnung von VM2, VM3 und eingeschrénkt VM4:

Der Erhalt bestehender Einzelbaume (VM2) sowie die Begrinung des Bebauungsplangebietes
(VM3) minimiert den Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild und tragt zu einer landschaftsge-
rechten Einbindung und Gestaltung bei. Sofern Dachflachen einsehbar sind, weist auch die
Dachbegriinung (VM4) hier eine Funktionserfullung auf
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— Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild wird durch VM2, VM3 (insbesondere Fassa-
denbegriinung) und eingeschrankt VM4 so weit minimiert, dass keine erheblichen Beein-
trachtigungen zurickbleiben, die mit einem weiteren planexternen Kompensationsbedarf
verbunden waren. Hinzu kommt, dass planexterne Ausgleichsmalinahmen ebenfalls das
Landschaftsbild aufwerten kénnen.

e Klimaund Luft = Anrechnung von VM2, VM3 und VM4:

Durch die vorgesehenen Dachbegrinungen, Fassadenbegriinungen und Bepflanzungen sowie
durch den Erhalt bestehender Baume kann der Giberwiegende Teil des Eingriffs soweit minimiert
werden (VM2, VM3 und VM4), dass lediglich fur die Funktion der Flache als Teil eines flachen-
haften Kaltluftabflusses ein Kompensationsbedarf verbleibt.

— Der verbleibende Kompensationsbedarf im Schutzgut Klima und Luft wird durch die Ein-
schrankung der Wirkung des vorhandenen Kaltluftstroms auf den Siedlungsbereich auf etwa
10% einer Wertstufe beziffert (vgl. Kap. 2.1.3). Es verbleibt ein auszugleichender Wertverlust
5.900 m2WE -> entspricht 23.600 Okopunkten (Faktor 4).

e Boden — Anrechnung von VM1, VM3, VM4 und VM5:

VM1 (Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen) dient der Vermeidung zuséatzlicher Ein-
griffe und driickt sich nicht in Okopunkten aus. VM3 (Begriinung des Bebauungsplangebietes)
und VM5 (Versickerungsoffene Belage) verringern den Versieglungsgrad. VM4 (Dachbegri-
nung) tbernimmt ebenfalls Bodenfunktionen. Diese Flachen sind bereits in der Bilanzierung be-
ricksichtigt (vgl. Tabelle 5).

— Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird durch VM1, VM3, VM4 und VM5 minimiert. Es ver-
bleibt ein Kompensationsbedarf im Umfang von 96.828 Bodenwerteinheiten = 387.311 Oko-
punkten (vgl. Tabelle 7).

e Wasser — Anrechnung von VM1, VM3, VM4, VM5 und VM6:

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser begriindet sich in der zusatzlichen Uberbauung und Neu-
versiegelung. VM3 (Begrinung des Bebauungsplangebietes) und VM5 (versickerungsoffene Be-
lage) fuhren zu einer Verringerung des Versiegelungsgrads. VM1 (Vermeidung baubedingter
Beeintrachtigungen) dient der Vermeidung zusatzlicher Eingriffe. Die Dachbegriinung (VM4)
wirkt sich durch die Riickhaltung von Niederschlagswasser, den verzégerten Wasserabfluss und
die Erhdhung der Verdunstungsrate positiv auf den Landschaftswasserhaushalt aus. Durch VM6
(Entwasserungskonzeption) wird Niederschlagswasser zurtickgehalten, so weit wie moglich lo-
kal versickert und gedrosselt dem Vorfluter zugefihrt.

— Insgesamt wird der Eingriff in das Schutzgut Grundwasser durch VM1, VM3, VM4, VM5 und
VM6 so weit minimiert, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zurtickbleiben und sich
somit kein weiterer Kompensationsbedarf ergibt. Zusatzlich kdnnen planexterne Ausgleichs-
mal3nahmen positive Effekte fiir den Wasserhaushalt haben.
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Fazit:

Nach Anrechnung der VermeidungsmaRnahmen verbleiben ein Ausgleichsbedarf von 387.311 Oko-
punkten fur das Schutzgut Boden und von 23.600 Okopunkten fir das Schutzgut Klima und Luft,
wahrend sich aus dem Schutzgut Arten und Biotope ein Uberschuss von 78.153 Okopunkten ergibt.
Diese konnen gegengerechnet werden, so dass der folgende planexterne Ausgleichsbedarf ver-
bleibt:

— Kompensationsbedarf aus dem Schutzgut Boden und Klima und Luft: 410.911 Okopunkte

— Uberschuss aus dem Schutzgut Arten und Biotope: - 78.153 Okopunkte

Verbleibender Ausgleichsbedarf: 332.758 Okopunkte

3.2. Planexterne KompensationsmalRnahmen

Nach Anrechnung der Vermeidungsmalf3inahmen sowie der artenschutzrechtlich erforderlichen Mal3-
nahmen verbleibt ein planexterner Kompensationsbedarf von 332.758 Okopunkten.

Vorgesehen ist ein Bodenverwertungskonzept (Oberbodenauftrag), dessen Umfang sich aktuell
noch nicht naher beziffern lasst. Die Aufwertung in Okopunkten berechnet sich aus der GroRe der
Auftragsflache.

AM1: Bodenverwertungskonzept (Oberbodenauftrag)

Der Bodenauftrag erfolgt mit einer Machtigkeit von ca. 20 cm auf geeigneten Ackerflachen, die im
weiteren Planungsprozess noch festzulegen sind. Zudem muss Umfang und Eignung der aufzu-
tragenden Boden bestimmt werden. Fur Bodenverbesserung durch Oberbodenauftrag kénnen
pauschal 4 Okopunkte /m2 angerechnet werden.

Das nach Anrechnung des Bodenverwertungskonzepts verbleibende Defizit kann durch weitere ent-
sprechende planexterne AusgleichsmalBnahmen ersetzt werden, welche im weiteren Planungsver-
lauf abgestimmt werden. Dabei wird auch die Umsetzung von MalRnahmen aus dem Flachenpool
des kommunalen Okokontos gepriift. Die Darstellung der abgestimmten MaRnahmen folgt zum Ent-
wurfsstand

Verfahren bei Nichtdurchfiihrbarkeit einzelner MaBnahmen (,,Riickfallebene*)

Die in Kap. 3 dargestellten MalBnahmen sind mit der Stadt Wernau am Neckar abgestimmt.
Sollte durch das Eintreten von derzeit nicht bekannten Schwierigkeiten eine oder mehrere
der MaBnahmen nicht oder nicht im dargestellten Umfang umgesetzt werden kénnen wer-
den sie entsprechend durch gleichwertige Mallnahmen ersetzt bzw. erganzt.
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4. Alternativen und Auswahlgrinde

Die Gemeinde Hochdorf liegt als Teil des Mittelbereichs Esslingen im Verdichtungsraum Stuttgart
und verzeichnet in den letzten Jahren einen ansteigenden Bedarf an Wohn- und Gewerbeflachen.
Durch die vorgesehene Aufstellung des Bebauungsplans sollen sowohl Mischflachen fur Wohnbau
und Gewerbe als auch fur Gewerbeflachen geschaffen werden. Weitere Angaben zu den Alternati-
ven und Auswabhlgriinden kénnen der Begriinung zum Vorentwurf des Bebauungsplans entnommen
werden.

5. Umweltiberwachung (Monitoring)

Ein Monitoring ist bei Bedarf von Gemeinde Hochdorf durchzufihren bzw. zu beauftragen. Bei fest-
gestellten Defiziten sind entsprechende Nachpflanzungen bzw. Pflegemalinahmen durchzufihren.
Die festgesetzten Pflanzgebote sind im 5. und 10. Jahr nach der Fertigstellung zu kontrollieren.

6. Zusammenfassung

Die Gemeindeverwaltung Hochdorf plant eine Bebauung des Gebiets ,Mittleres Feld“ in zwei ge-
trennten Verfahren. Der Bereich gliedert sich auf in die Gebiete ,Obeswiesen® (ehem. ,Mittleres Feld
1) im Westen, welches im Verfahren nach § 13b BauGB durchgeflihrt werden soll und ,Mittleres
Feld“ (ehem. ,Mittleres Feld 1I) im Osten. Parallel zum Bebauungsplan ,Mittleres Feld“ wird der
vorliegende Umweltbericht erstellt, in dem die Ergebnisse der Umweltprifung nach BauGB ein-
schlielich Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung dargelegt werden.

Als Ubergang zum im Westen geplanten Wohngebiet beinhaltet die vorgesehene Planung im West-
lichen Bereich die Entwicklung eines Mischgebiets. Ostlich der geplanten ErschlieBungsstrae / des
geplanten Fuf3- und Radwegs sind die Entwicklung einer Sonderbauflache fir einen groR3flachigen
Einzelhandelsbetrieb sowie von Gewerbeflachen vorgesehen.

Das Planungsgebiet umfasst insgesamt etwa 6 ha und wird Gberwiegend landwirtschaftlich als Acker
und im Falle eines Flurstlickes auch als Rotationsgriinland genutzt. Begrenzt wird das Untersu-
chungsgebiet im Norden von einem Feldweg, im Osten von dem als Acker genutzten Wegeflurstiick
mit der Nummer 1217 und im Suden von der RoRwalder Stral3e.

Den Schutzgitern Arten und Biotope und Landschaftsbild kommt abgesehen von vereinzelten Struk-
turelementen (Einzelbdume und kleine, randliche Gehdlzbereiche) eine geringe Bedeutung zu. Die
Ackerflachen haben jedoch gerade in der Siedlungsrandlage aufgrund der Kaltluftproduktion und
Lage in einem Kaltluftstrom eine hohe Bedeutung fur das Schutzgut Klima/Luft. Dem Schutzgut Bo-
den kommt aufgrund der vorliegenden Bodenbewertungsdaten eine itiberwiegend mittlere bis hohe
Bedeutung, dem Schutzgut Wasser aufgrund der geologisch bedingten geringen Empfindlichkeit
eine geringe Bedeutung zu.

Der Artenschutz wird gesondert betrachtet. Fir das Planungsgebiet liegt eine Spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung (saP) vor (BNA 2019). Diese kommt zu der Aussage, dass die
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Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fiir die Tierarten des Anhang IV der
FFH-Richtlinie und die Européischen Vogelarten durch den geplanten Bebauungsplan nicht erftillt
werden. Eine Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Mit der Ausweisung des Bebauungsplans ,Mittleres Feld“ sind Uberbauungen und Neuversiegelun-
gen und damit der Verlust von klimaaktiven Freiflachen, Béden und Lebensraumen sowie eine Ver-
ringerung der Grundwasserneubildungsrate verbunden. Aufgrund der aktuell jedoch geringen Be-
deutung fir die Schutzgiter Biotope/Arten, Landschaftsbild und Grundwasser ist in diesen Schutz-
gutern durch die oben beschriebenen Wirkfaktoren lediglich von geringfugigen Eingriffen gegentber
der Bestandssituation auszugehen. Aufgrund der mittleren bzw. hohen Bedeutung der Flache fur die
Schutzgiter Klima und Luft sowie Boden werden die Beeintrachtigungen fir diese Schutzguter al-
lerdings als mittel bis hoch eingestuft.

Fur die Schutzgiiter Mensch bzw. Kultur- und Sachguter hat das Planungsgebiet aktuell vor allem
eine Bedeutung als landwirtschaftliche Nutzflache. Als Naherholungsgebiet spielt es eine unterge-
ordnete Rolle, stellt durch die direkte Lage am Siedlungsrand jedoch einen Ubergangsbereich zu
siedlungsnahen Erholungsflachen dar. Im Untersuchungsgebiet sind weder Kultur- noch Baudenk-
male bekannt. Mit Fossilienfunden muss im Unteren Jura gerechnet werden, in diesem Fall sind
entsprechende Malinahmen zu ergreifen.

Fur das Schutzgut Flache ist das Vorhaben allein aufgrund des Umfangs der Flacheninanspruch-
nahme mit negativen Folgen verbunden. Aufgrund der Lage der Gesamtflache am Ortsrand ist die
Bebauung des Gesamtgebietes zwar mit einer umfangreichen Inanspruchnahme von Freiflachen
verbunden, nicht aber mit einer Zersiedlung der freien Landschaft. Die Ausformung des neuen Sied-
lungsrandes Sicht des Flachenschutzes jedoch nicht ganz optimal: nach Norden hin wird eine Aus-
buchtung im Siedlungsrand entstehen, wodurch infolge der Bebauung des Planungsgebiets weitere
Bebauungen im Bereich dieser Einkerbung begtinstigt werden kénnten, um den Ortsrand zu arron-
dieren.

Verursacher von Eingriffen sind zur Vermeidung oder Minimierung von Beeintrachtigungen verpflich-
tet. Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit von Naturhaushalt und
Landschaftsbild sind auszugleichen.

Wahrend der Bauphase sorgen Vermeidungsmafnahmen wie z.B. der Schutz von Biotopstrukturen,
SchutzmaRnahmen fiir das anfallende Bodenmaterial und das Grundwasser fur eine Minimierung
des Eingriffs. Die Verwendung versickerungsoffener Beldge bei Stellplatzen und Wegen reduziert
den Eingriff in die Schutzguter Boden und Grundwasser. Mit einer Entwésserungskonzeption soll
der Eingriff in die Schutzgiuter Grund- und Oberflachenwasser minimiert werden. Die Vermeidung
von Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen und eine insektenfreundliche Beleuchtung minimiert
den Eingriff fur Insekten und Flederm&use. Eine vogelfreundliche Verglasung reduziert das Risiko
von Vogelschlag.

Die Begriinung des Bebauungsplangebietes dient der Gestaltung und der Ortsrandeingrinung,
Ubernimmt Lebensraumfunktionen, verringert den Versiegelungsgrad und minimiert den Eingriff in
den Klima- und Lufthaushalt durch die Filterung von Schadstoffen und Stauben und die Sauerstoff-
produktion durch die gepflanzten Gehélze. Mit der geplanten Dachbegriinung wird der Eingriff in die
Schutzgiiter Boden (teilweise Ubernahme von Bodenfunktionen), Wasser (Wasserriickhaltung, ver-
zOgerte Abgabe, Erhohung der Verdunstungsrate), Klima und Luft (Verringerung des
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Aufheizungspotentials, Erhéhung der Verdunstungsrate) sowie Arten und Biotope (Ubernahme von
Lebensraumfunktionen) weiter minimiert. Die vorgesehene Fassadenbegrinung tibernimmt Funkti-
onen fur Wasser (Erhéhung der Verdunstungsrate), Klima und Luft (Verringerung des Aufheizungs-
potentials, Erhohung der Verdunstungsrate) sowie Arten und Biotope (Ubernahme von Lebensraum-
funktionen).

Der nach Anrechnung der beschriebenen MalRhahmen verbleibende Eingriff soll in Teilen durch die
Umsetzung eines Bodenverwertungskonzepts (Oberbodenauftrag) ausgeglichen werden, dessen
Umfang sich aktuell noch nicht naher beziffern lasst. Das nach Anrechnung des Bodenverwertungs-
konzepts verbleibende Defizit kann durch weitere entsprechende planexterne Ausgleichsmal3nah-
men ersetzt werden, welche im weiteren Planungsverlauf abgestimmt werden. Dabei wird auch die
Umsetzung von MaRnahmen aus dem Flachenpool des kommunalen Okokontos gepriift. Die Dar-
stellung der abgestimmten MalRhahmen folgt zum Entwurfsstand
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